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. NAVRH UP

a - Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi sidla je vymezena ve v3ech vykresech &asti Navrh UP i
Oduvodneéni.

Uzemni plan aktualizuje v souladu s odst.3 §58 platného stavebniho zakona hranici
zastavéného Uzemi k 1.12.2010.

Z navrzenych rozvojovych ploch je ¢ast vymezena v zastavéném Uzemi.

b - Koncepce rozvoje obce,
ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Polepy leZzi nedaleko mésta Kolina, od néhoZ budou oddéleny v sou€asnosti
realizovanym méstskym obchvatem 1/38. Sousedstvi mésta spolu s provozem
méstské MHD predstavuje pro Polepy optimalni vyuziti k bydleni s dobrym
spojenim na sluzby a pracovni pfilezitosti Kolina.

Sidlo s pfiznivym Zivotnim prostfedim bude i nadale rozvijeno jako obytny satelit.
Rozvojové lokality jsou uréeny prevazné k_bydleni v rodinnych domech.

Hodnotny krajinny rdz Uzemi muiZe byt ovlivhén rozséhlejSi dostavbou pfi
okrajich zastavéného Uzemi. Navrzené plochy soustfedéné rodinné zastavby na
svazich udoli Polepky jsou pohledové exponované, takze by mohly naruSit
celkové panorama obce. Intenzita nové zastavby v okrajovych lokalitach je
navrzena jako rozvolnénd s pasem zahrad, sadd a isolacni zelené tvoficim
pfechod do krajiny. Nové mistni komunikace budou vybaveny vzrostlou uli¢ni
zeleni.

Rozvojové plochy bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu v okrajovych
¢astech zastavéného Uzemi a respektuji pavodni zastavbu udolni nivy Polepky.,
ktera vytvaFi hlavni urbanistickou hodnotu celého Uzemi.

Okoli obce charakterizuje  prevazujici zemédélskd krajina s omezenym
zastoupenim pfirodnich prvkd. Nepfiznivy viiv zejména u svaZzitych ¢asti nad obci
je v navrhu UPN omezen navrhem protieroznich opatfeni.

Udolni niva Polepky s kvalitnimi pfirodnimi prvky je kromé bydleni atraktivni i pro
kratkodobou rekreaci, jejiz funkce zlOstava navrhem zachovana, podporena
turistickou a cyklistickou trasou udolim Polepky a dalSimi péSimi cestami do
okoli .

Z hlediska ochrany obytného prostfedi bude v zastavbé sidla eliminovan
nepfiznivy vliv silnice Ill.tf. a obchvatu Kolina navrhem protihlukovych opatfeni
s isolac¢ni zeleni na rozvojovych plochéach .
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c - Navrh urbanistické koncepce,
vymezeni zastavitelnych ploch
Zasady:

Obec bude rozvijena sohledem na hlavni obytnou funkci, vyplyvajici z
pfiznivého Zivotniho prostiedi a z geograficky vyhodné polohy sidla v zdzemi
Kolina.

Dominantni krajinnou osou sidla zlstava udolni niva potoka Polepky, ktera
predstavuje hlavni rekreacni zazemi pro obyvatele Polep.

Rekreacni forma zahradek mimo zastavbu zustava v navrhu stabilizovana .

Nova zastavba bezprostfedné navaze na sou€asnou zastavbu obce a bude s ni
dopravné propojena obsluznymi komunikacemi a péSimi zkratkami smérem
k centru obce.

Rozvojové plochy uzaviraji kompaktni zastavbu sidla s intenzivni zastavbou ,
smérem do krajiny bude zastavba vice rozvolnéna, uzaviena pasem zahrad a
sadd.

Charakterem tj. vySkovou hladinou a objemem hmot bude nova zastavba
odpovidat okolni venkovské zastavbé.

Usporadani rozvojovych ploch bude navrzeno v souladu s vyhl. €.501/2006Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi /822 pozemky vefejnych
prostranstvi/.
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Prehled zastavitelnych ploch

lokalita k6d kultura Rozsah ha
Z01 Polepy Sv-SmiSené bydleni ) 3 67
N L -y orna ,
Kolinskal Zo- Zelen ochra,nnav, |_so,Iacn|
Pv- Prostranstvi verejné-
s obsluZznymi komunikacemi
702 Polepy Sv-SmiSené bydleni )
L Zo- Zelen ochrannd, isolaéni orna 0,99
Kolinska2
Z03 Polepy ) ) orna 017
V (ivoze Bv- Bydleni venkovské sad ,
Z04 Polepy orna
Bv- Bydleni venkovské 11,54
Na Pv - Prostranstvi verejné- louka
kfemenech v of J o
S pFistupovou komunikaci
Z05 Polepy Sv-SmisSené bydleni )
Nad Polepskym | Zo- Zeled ochranna, isolaéni | °M?@ 1,20
mlynem
Z06 Polepy
. Bv- Bydleni venkovské louka 0,24
Za hfistém
Z07 Polepy )
Ov- Obéanskéa vybavenost orna 0,02
U Polepky
Z08 Polepy 3
Bv- Bydleni venkovské orna 0.4
U bytovky
Z09 Polepy
V zahradkach |Bv- Bydleni venkovské zahrada 0,04
710 Polepy Pv- Prostranstvi vefejné- pl.ostatnt, 0,02
V zahradach s pfistupovou komunikaci sad,
zahrada
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Z01 Kolinska 1

VyuZziti SV — SmiSené bydleni venkovské
ZO — Zelen ochranna a isolaéni
Pv - Prostranstvi vefejné - s obsluznymi komunikacemi

Specifické podminky vyuZiti: zpracovana studie k evidenci
Kapacita: pro 30 RD

Urbanistické vazby: poloha na okraji zastavby u silnice do Kolina 111/12550
v navaznosti na rozestavénou plochu na k.a. Kolina
Dopravni napojeni: na silnici lll.tfidy 2 vjezdy mimo zastavbu sidla,
propojeni s planovanou zastavbou v k.d. Kolin
Napojeni na sité: optimalni napojeni na budouci sité, kanalizace gravitacné,
vodovod a plynovod prodlouzenim uli¢nich fadd,
nova trafostanice kabelova , zruSeni vrchniho vedeni
Uzemni limity/podminky: odstup obytné zastavby 20m od silnice-
mimo hlukovou z6nu
umoznit dalSi navaznost na plochy ku.Kolina
pési propojeni k centru obce
ochrana kraj. rAzu - pohledové exponovana poloha nad obci
pozadavek na vysadby uli¢ni zelené
vefejné prostranstvi dle 822 vyhl.501/2006Sb.
zajistit odvodnéni zpevnénych ploch
OP a prelozka VN 22kV

Z02 Kolinska 2

VyuZziti SV — SmiSené bydleni venkovské
ZO — Zelen ochranna a isolaéni
Kapacita: cca 7RD

Urbanistické vazby: poloha na okraji zastavby u silnice 111/12550
Vv nhavaznosti na obytnou zastavbu na k.u. Kolina
Dopravni napojeni: na silnici lll.tfidy 1 vjezdem, spole¢né kfiZzeni s lok. ¢.1
propojeni se stavajici zastavbou navrzenou MK-prijezdnou
Napojeni na sité: vyhodné napojeni na sité,
vodovod a plynovod prodlouzenim uli¢nich Fadu
kanalizace nova, prozatimné do jimek
Uzemni limity/podminky: odstup obytné zastavby 20m od silnice-
mimo hlukovou z6nu
protihlukové opatfeni, ochranna a isolacni zelen
pési propojeni k centru obce
ochrana kraj.rAzu—odclonéni vyrobnich objektd vzrostlou zeleni
zajistit odvodnéni zpevnénych ploch
OP VN 22kV
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Z03 V avoze

VyuZziti Bv — Bydleni venkovskeé
Kapacita: cca 2RD

Urbanistické vazby: poloha na okraji zastavby u MK
v havaznosti na obytnou zastavbu na k.. Kolina
Dopravni napojeni: na stavajici mistni komunikaci
S obratistém na zaslepeném konci MK
Napojeni na sité: napojeni na sité prodlouzenim uli¢nich fadu
Uzemni limity/podminky: zachovat pas pfirodni zelen& po obvodu,
protierozni a ochranna funkce
zajistit ochranu proti splachum
zajistit odvodnéni zpevnénych ploch

Z04 Na Kfemenech

VyuZziti Bv — Bydleni venkovskeé
Pv - Prostranstvi vefejné - s pfistupovou komunikaci

Specifické podminky vyuZiti: poZzadavek na provéreni plochy tzemni studii
Kapacita: cca 85 RD

Urbanistické vazby: poloha otevieného SZ svahu nad udolim Polepky
v navaznosti na puvodni rostlou obytnou zastavbu
pfizniva poloha s kvalitnim pfirodnim prostfedim

Dopravni napojeni: napojeni 2 pfistupovymi komunikacemi
ze silnice 111/12550 na Cervené Pe&ky s vloZenim
odbocovaciho pruhu a viezdem v misté ivozové polni cesty,
realizace spojena s narocnymi terénnimi Upravami
2.napojeni z MK podél Polepky, rekonstrukce mostku

Napojeni na sité: napojeni na budouci sité- nova kanalizace gravitacné na
kanalizaCni sbéra¢ v udoli
vodovod a plynovod prodlouzenim uli¢nich fadd,
zruSeni vrchniho vedeni pfes zastavbu a nahrazeni kabelovym
rozvodem, navrh 2 novych TS

Uzemni limity/podminky: OP produktovodu
nutna etapova realizace ve sméru od zastavéného Uzemi
do krajiny, s postupnym zainvestovanim pozemk
ochrannd a isolaéni zelefi 10m
respektovat biokoridor Polepky a lokalni biocentrum s pfirodni
pamatkou Polepsky vodopadek
respektovat manipulaéni pasmo vodniho toku
ochrana kraj. rAzu - pohledové exponovana poloha nad obci
umisténi staveb s min. odstupem od obsluznych komunikaci,
smérem do krajiny pas zahrad a sadU
zachovat protierozni zelen , terasové remizy
poZadavek na vysadby uli¢niho stomoradi
zajistit vefejné prostranstvi dle 822 vyhl.501/2006Sb.
navrh zastavby nesmi prerusit obsluhu pfilehlé zastavby
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Z05 Nad Polepskym mlynem

VyuZziti Sv — smiSené bydleni
Zo- zelen ochranna a isolaéni
Kapacita: cca 10 RD

Urbanistické vazby: poloha JZ svahu nad udolim Polepky,
nedaleko obchvatu 1/38 — odvraceny svah

Dopravni napojeni: napojeni pfistupovou komunikaci v 1 misté
rekonstrukce pfilehlé polni cesty

Napojeni na sité: nova kanalizace gravitaén& na CS v udoli
vodovod a plynovod prodlouzenim uli¢nich fadu,
posilenim trafostanice na hranici lokality

Uzemni limity/podminky: OP vrchniho vedeni 22kV - 2 trasy
ochrana kraj. rAzu ve svazitém uzemi
respektovat biokoridor Polepky a lokalni biocentrum
ochranna a isolacni zelen ze strany obchvatu- pas zahrad
pozadavek na vysadby uliéniho stromoradi
zajistit odvodnéni zpevnénych ploch

Z06 Zahiistém

VyuZziti Bv — Bydleni venkovskeé
Kapacita: cca 2RD

Urbanistické vazby: poloha v zastavéném Uzemi nedaleko Polepky

Dopravni napojeni: na pfilehlou mistni komunikaci

Napojeni na sité: napojeni na sité prodlouzenim uli¢nich fadu

Uzemni limity/podminky: zachovat pas pfirodni protierozni zelené na svahu
zajistit odvodnéni zpevnénych ploch

Z07 U Polepky

VyuZziti Ov — ob€anska vybavenost
Specifikace: nezastavény obecni dvir — manipulaéni plocha pro udrzbu
Urbanistické vazby: u Polepky - na pfijezdu k navrZzené ploSe obytné zastavby
Dopravni napojeni: prodlouZzenim mistni komunikace
Napojeni na sité: bez narokl na inZenyrské sité
Uzemni limity/podminky: OP vrchniho vedeni 22kV

ochrana kraj. rAzu - pohledové odclonéni zeleni

z vefejné komunikace

respektovat biokoridor Polepky

zajistit odvodnéni zpevnénych ploch

provozem nesmi byt naruSen pfijezd k nové obytné zastavbé
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Z08 U bytovky

VyuZziti Bv — Bydleni venkovskeé
Kapacita: cca 4RD

Urbanistické vazby: poloha v zastavéném Uzemi v centru
vedle bytového domu

Dopravni napojeni: na pfilehlou mistni komunikaci

Napojeni na sité: napojeni na sité prodlouzenim uli¢nich fadu

Uzemni limity/podminky: zachovat pas vzrostlé zelené podél komunikace
pési propojeni s udolim Polepky
zajistit odvodnéni zpevnénych ploch

Z09 V zahradkach

VyuZziti Bv — Bydleni venkovské

Kapacita: 1RD

Urbanistické vazby: poloha v zastavéném Uzemi

Dopravni napojeni: na pfilehlou mistni komunikaci

Napojeni na sité: napojeni na sité prodlouzenim uli¢nich fadu

Uzemni limity/podminky: respektovat trasu vodovodniho pfivadéée
OP produktovodu

Z10 V zahradéach

VyuZziti Pv — Prostranstvi verejné s pristupovou komunikaci
Urbanistické vazby: pfistupova komunikace k rozestavéné lokalité rodinné
zastavby, ¢ast v zastavéném uzemi
Dopravni napojeni: na vnéjSim oblouku silnice 111/12550
Napojeni na sité: napojeni zastavby v obsluzné a pési cesté
Uzemni limity/podminky: respektovat vodovodni pfivadéé v trase cesty,
zajistit rozhledové poméry pfi vjezdu na silnici
pésSi propojeni k centru
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d - Koncepce verejné infrastruktury

1 - obCanska vybavenost Technicka vybavenost:
2 - doprava, 3 - vodni hospodarstvi
- vefejna prostranstvi 4 - zasobovani plynem
- nakladani s odpady 5 - zasobovani el. energii
6 - telekomunikace

1 - Ob€anska vybavenost

Z verejnych sluzeb byl v Polepech zrekonstruovan obecni Ufad a doSlo k realizaci
détského hfisté. Pro potfeby obecniho Gfadu je navrzen v UP stavebni dvir
uréeny pro udrzbu obce. Jiné zastavitelné plochy nejsou UP vymezovany pro
Zadna nova zafizeni vefejnych sluZzeb. Za vySSimi sluzbami véetné Skolstvi a
zdravotnictvi se predpoklada i nadale dojizdka do Kolina.

Rozvoj komer&nich sluzeb je zavisly na podnikatelskych aktivitach a UP
nezahrnuje Zzadny konkrétni zamér rozvoje verejnych sluzeb. Predpoklada se
pouze rekonstrukce a zprovoznéni byvalé hospody u Polepky. Rozvoj nevyrob-
nich sluzeb a maloobchodu zajistuje UP v plochach venkovského bydleni.
Vyrobni femesiné sluzby je mozZno realizovat pouze v plochach smiSeného
bydleni.

2 - Doprava

Z hlediska SirSich vztah( je Uzemi napojeno silnici 111/12550 na silnici 11/125
mimourovnové pres budovany obchvat Kolina 1/38, ktery v malé ¢asti nad udolim
Polepky zasahuje do feSeného Uzemi . V souvislosti s nAvrhem obchvatu byl
posuzovan vliv na obytnou zastavbu Polep z hlediska hlu¢nosti a byla zajiSténa
nezbytna protihlukova opatieni v€etné Uprav trasy.

Silnice lll.tFidy ma v UPN vymezené OP 15m, silniéni obchvat OP 50m . Navrhem
UP nebude dotéeno ochranné pasmo silnice 1/38, ani hlukova zona podél tohoto
silniéniho obchvatu.

Na Kolin zUstavaji Polepy kromé silnice lll.tfidy pfipojeny zkratkovou ucelovou
cestou, prochéazejici kat.Uz. Kolina, ktera bude po dobudovani obchvatu slouzit
pési a cyklistické dopravé.

Silnice I1I/12550 se navrh dotyk& u navrhovanych lokalit nové zastavby /.1, 2/,
které jsou situovany bezprostfedné u této silnice . Nova pfipojeni na silniéni sit
jsou u soustfedéné zastavby navrzena 1-2 spoleénymi vjezdy. Technicky

naro¢néjsSi pfipojeni ve svazitém Uzemi vyZaduji rozsahlejSi lokalita ¢.4 a
rozestavéna lokalita V zahradach.

Nové obsluzné komunikace v rozvojovych plochach budou feSeny jako
obousmérné prljezdné, umozniujici pfijezd vozu pozarni techniky a komunalniho
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odpadu - s Sitkou jizdniho pruhu 3,5-4,2 m a Sifkou uliéniho profilu 8m. Je
doporué¢en navrh formou obytnych ulic, které se vyznacuji smiSenym zpusobem
provozu s bezpeénym pohybem péSich.  RozSifeny prostor je vyuZzit pro péSi a
pro stromofadi. NavrZzené komunikace musi umoznit pokraCovani zastavby na
sousednich pozemcich. Poloha hlavnich obsluznych komunikaci v ramci
jednotlivych ploch je vymezena jako optimalni. V lok.€.1 byla provéfena Uzemni
studii, v lok.€.4 je vedeni tras komunikaci jen orientac¢ni , které je nutno upfesnit
po vySkopisném zaméreni svazitych ploch. Jako verejné prospé&sné jsou navrzeny
obé pristupové komunikace k této zastavbé.

Jihovychodné od sidla vede v soubéhu s hranici kat. tzemi lokalni Zelezniéni trat’
014-Kolin Ledec¢ko. Zastavku Hluboky dul, vzdalenou zhruba 500m od zéastavby,
zpfistupfiuje polni cesta. 60m O.P Zeleznice je navrhem UP respektovano.

Verejn4 prostranstvi , ktera se vsouladu s vyhl.&.501/2006Sb. vytvareji
mimo provozni plochy komunikaci, budou zohlednéna na plochach soustfedéné
zastavby, které svym rozsahem odpovidaji pozadovanym parametrim /s plochou
nad 2ha/:

v lok.¢.1 pro 30RD dle zpracované studie
v lok.¢.4 pro 85RD s pozadavkem na studii

Obsluzné komunikace v téchto lokalitach budou realizovany formou zklidnénych
obytnych ulic se stromofadim a plochami vefejné zelené

V nakladani s odpady zuastava zachovan sougasny systém véetné& svozu.
V obci je provozovan separovany sbér skla, papiru s mobilnim svozem
nebezpeénych odpadu, plasti a kovového Srotu. VSechny rozvojové lokality musi
umoznit bezproblémovy odvoz novymi pfistupovymi komunikacemi a budou mit
zajisténé plochy pro tfidéni odpadu.

Technicka vybavenost
3 - Odkanalizovani

Stavajici zastavba i nové rozvojové plochy budou napojeny na planovanou
kanalizacni sit. Koncepce odkanalizovani obce pocitd s pfipojenim na
kanalizaéni sit a COV Kolina. Projekt VODOS Kolin navrhuje technické feseni
s vytlakem a Cerpanim do Polepské ul. v Koliné. Navrh feSi 2 Cerpaci stanice
situované na obou koncich sidla v udolni nivé Polepky.

Pro odkanalizovani sidla je navrZena gravitaéni splaskova kanalizacni sit
s preCerpavanim do vytlaéného fadu zausténého do stoky v jizni ¢asti Kolina a
dale na méstskou COV. Navy3eni pratokového mnozstvi na COV bude o 89,7
m3/den. Gravitacni splaskova kanalizace je navrZzena v profilech 250 a 300 mm

2 kanaliza¢ni vytlaky v profilech 90 a 110 mm. Hlavni pfecerpavaci stanice CS1
je situovana v blizkosti Polepského mlyna. Druh& &erpaci stanice CS2 je uréena
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pro ulicovou rodinnou zastavbu vedle rybnicku na jihu obce, kter4d nejde
odkanalizovat gravitacné.

4 - Zasobovani pitnou vodou

Rozvojové plochy navrhované Uzemnim planem vyuZiji zasobovani pitnou
vodou , které bylo v uplynulém obdobi realizovano napojenim na vodovodni
pfivadé¢ DN300 Kolin-Kutnd Hora z VDJ Sukov /4000m3, 310/305m n.m./.
Pfipojeni Polep na kutnohorsky pfivadé¢ je feSeno pomoci AT stanice bez
vyrovnavaciho VDJ.

Stavaijici pfipojeni je povaZzovano za docasné a pocita se s novym pfivadéem

od severu v souladu s pavodnim UP. Dle PRVKUK Sté&. kraje jsou Polepy od
tlakového pasma, zasobeného zvodojemu Letisté I. /4200m3/256m n.m./.
UvaZovany pfivadé¢ do Polep prochazi od severu pfes k.U. Kolina a bude
pfipojovat i novou rodinnou zastavbu na tomto Gzemi .

V bilanci potfeb pitné vody je uvaZzovano s realnou potfebou vody 120l/0s.den
a koeficientem max.hod. nerovhomérnosti 1,8.

Potreba vody
Polepy Pocet obyv. Qp Qd Qn
m3/den /s /s
stav 600 72,0 2,0 3,6
navrh 750 90,0 2,5 4,5

5 - Zasobovani zemnim plynem

Nové plochy obytné zastavby budou napojeny na vybudovanou STL plynovodni
sit prodlouZzenim ulicnich Fadld. Platny Uzemni plan feSil napojeni sidla
samostatnou RS s VTL pfipojkou situovanou na severnim okraji sidla. Tato
koncepce byla zménéna a bylo realizovano technicky méné naro¢néjsi napojeni
na STL plynovod Kolina z Polepské ul.

Pozadavek na ochranu produktovodu MERO CR /OP300m/, VVTL DN500
plynovodu RWE Transgas /BP150m/ a VTL plynovodi STP /BP40m/ je UP
respektovan v€etné bezpecnostnich a ochrannych pasem . V Koordinacnim
vykrese jsou zakreslena i zafizeni katodové ochrany a planovana trasa
produktovodu .

Bilanéné se poéita max. hod. spotieba plynu 2,0m® na RD
V roéni spotfeb& ZP na 1RD pfipada 2150 m*/rok,

% plynofikace : RD navrzené 90%
byty v RD / spotfeba- max m*hod m3/rok
1. Polepy navrh 140 252 270 900

Celkové je nutno pocitat pro doméacnosti u vSech novych RD se Spi¢kovou
spotfebou zemniho plynu 252 m®hod a s ro¢ni spotfebou 270 900 m>/rok
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6 - Zasobovani elektrickou energii

Vzhledem k rozsahu rozvojovych lokalit /€.1-30RD, €.4-85RD/ ovlivni feSeni
nova napojeni na energetickou. sit. Plochy soustfedéné zastavby lze napojit
samostatnymi kabelovymi TS 630kVA s kabelovymi svody z vrchnich vedeni
22kV, které po obvodu téchto lokalit prochazeji.

V lok.¢.1 byla plocha pro TS vymezena studii a UP toto umisténi respektuje.
Kabelové rozvody budou prochazet novymi obsluznymi komunikacemi a budou
vzajemné propojeny s TS Havrdova zahrada . Stavajici vrchni vedeni nad
obytnou zéstavbou je navrzeno ke zruSeni. V navrhu je zakreslena i preloZka
vrchniho vedeni VN 22kV budovana v souladu s projektem obchvatu 1/38.

V rdmci navrzené obytné plochy ¢€.4 bude pfresné umisténi distribu¢nich TS
zajisténo po zpracovani Uzemni studie, ktera bude feSit nové dopravniho FeSeni
a parcelaci. Vrchni vedeni pfipojujici tdolni ¢ast obce pres TS u hfisté zasahuje
do lok.€.4 a OP omezuje usporadani nové zastavby. Vrchni vedeni , bude nutno
nahradit kabelovym vedenim v novych komunikacich a novou TS.

Zasobovani Uzemi elektrickou energii fesi UP smérné, trafostanice jsou vefejné
prospésnymi stavbami.

Energeticka bilance

UvaZovany pfikon dle pravidel pro elektrizacni soustavu je uvazovan 8kW/RD
s predpokladanou soudobosti skupinové zastavby 0,7. Stupen elektrizace A-B1,
za predpokladu Ze obec bude z 80% vytdpéna plynem.

lokality soustfedéné zastavby / kapacita spotreba stav/navrh
¢.Z01 Kolinska 1 30RD 180kw TS 1 N630kV
€.Z04 Na Kfemenech 85RD 480kW TS 2 N630kV
TS 3 N630kV
¢.Z05 Nad Polepskym mlynem  10RD 90kW TS bytovky 400/N630kV
celkem 125 RD  750kW

Predpokladany narust spotieby elektrické energie pro rozvoj bydleni ve spravnim
Gzemi Polepy v navrhovém obdobi je 0,75 MW.

7 - Telekomunikace

Telekomunikacné je uzemi napojeno na mistni telefonni sit Telefénica O2 pres
digitalni ATU v Koliné kabelovym vedenim do SR v obci.

PFipojky pro napojeni novych lokalit zastavby budou provadény sekundernimi
rozvody z hlavnich obsluznych komunikaci s osazenymi U€astnickymi rozvadéci.
Napojeni nové zastavby na telefonni sit bude feSeno v projektech nové vystavby.

Resenym Gzemim prochézeji 2 trasy dalkovych telekomunikagnich kabeld podél
silnice 111/12550 a DOK podél produktovodu Mero.

Radioreléové trasy, které GOzemi kFiZzuji, nepfedstavuji pro nizkopodlazni
venkovskou zastavbu Zzadné omezeni.
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e - Koncepce usporadani krajiny

Pro uspofadani zastavby sidla ma hlavni vyznam krajinafsky hodnotna udolni
niva potoka Polepky, kterd modeluje okolni svaZzity terén po obou bfezich potoka.
Navrh UP zvyrazfiuje tento pfirodni prvek rozvojovym smérem zéastavby
symetricky podél Polepky. Udolni nivou prostupuje sidlem vyraznégjsi pas zelené ,
ktery je nutno zachovat jako nezastavitelny.

Podél Polepky prochazi lokalni biokoridor USES, ktery oproti generelu
pokraCuje ve sméru dale na Kolin, kde prochazi pod pfemosténim obchvatu az na
k.U. Kolina. Biokoridor je mimo zastavbu funkéni, v pribéhu sidlem zhruba 500m
vyZaduje vodni tok revitalizaci bfehd s pfirozenym doprovodem brehovych
porostl. Betonové opevnéni bFehl, které je soucasti vefejného prostranstvi
vyZaduje Upravu blizkou pfirodé alespon v mistech, kde to prostorové poméry
umozniuji. Profil vymezeného biokoridoru zUstava v min. parametrech
pozadovanych metodikou. Nova zastavba v lok.¢.4 musi umoznit jeho zaloZeni v
§. min.20m v¢etné vodniho koryta.

V sousedstvi lokalit €.4 a €.5 je funkéni reprezentativni biocentrum, které limituje
dalSi rozvoj uzemi udolim Polepky. Nefunkéni ¢ast biocentra kolem Polepky byla
v minulém obdobi rekonstruovana a doplnéna novymi vysadbami.

Plochy USES byly vymezeny v pozadovanych parametrech na zakladé zpracova-
ného generelu, doplnéného o prodlouzeni trasy biokoridoru podél Polepky
v severni Casti Uzemi néhradou za generelem navrhovany kontaktni biokoridor
k Hlubokému dolu. Je tak zaji$téno propojeni na k.U. Kolina v souladu s UP.
Druhé napojeni biokoridoru udolim Polepky sméfuje na k.u. PaSinka, kde se
nachézi dalsi biocentrum za hranici k.U. Polepy.

Jako Vyznamny krajinny prvek - Polepsky vodopadek byl registrovany maly
vodopad pod skalnim Utesem, ktery je soucasti lokalniho biocentra.

Ochrana krajinného rdzu __ je v Uzemi zajisténa podminkami vyuziti funkCnich
ploch, které reguluji vySkovou hladinu zastavby a miru zastavénosti stavebnich
pozemkl. U rodinné zastavby je uplatnén pozadavek na orientaci stavebnich
parcel zahradami do volné krajiny a zaloZeni uli¢nich stromofadi v novych
obsluznych komunikacich.

Podminky vyuZiti ploch vymezenych jako USES:

hlavni vyuZziti
plochy vyznamné k zajiSténi ekologické stability Uzemi vymezené jako biokoridory a
biocentra USES mistniho vyznamu

Uzemi s vySSi krajinarskou a ekologickou hodnotou

pfipustné vyuziti
ochrana hodnotnych pfirodnich prvkd ekologické kostry krajiny
pfeména orné pudy na drnovy fond s extenzivnim obhospodarovanim

zalesfiovani orné pudy , luk a pastvin na plochach USES druhové vhodnymi dfevinami po
dohodé s povéfenym organem statni spravy
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vysadby rozptylené a doprovodné zelené zejména podél vodnich ploch a potoka
zfizovani a udrzba vodnich ploch a revitalizace vodniho toku
zafizeni technické infrastruktury a vodohospodarské stavby pro zasobovani pitnou vodou ,
trasy nadmistniho vyznamu napfi¢ biokoridory
zména vymezenych ploch USES je moZna jen se souhlasem organ( ochrany pfirody,
ochrany ZPF a ochrany pozemk pinicich funkce lesa nebo pfi navrhu souhrnnych
pozemkovych Gprav

nepripustné vyuziti
jakékoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych

kromé zdravotnich probirek ¢innost ohroZujici hlavni funkce krajiny a vzrostlou zelen
zmény vodniho rezimu, vysuSovani mokradud

zména stavajici kultury luk a pastvin na ornou ptdu

skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu

Opatieni_proti _zaplavé nejsou v Uzemi navrhovana, nebot z dlouhodobého
pohledu nedosSlo na malém vodnim toku Polepce k zadné zaplavé, ktera by
zpUsobila Skodu na majetku. V centrélni Casti zastavby byl potok regulovan
v hlubokém betonovém korytu, které zachycuje zvySeny pratok vody potokem.
Udolni niva potoka je pomé&rné seviena a neumozfuje v&tsi rozliv v pfilehlém
Uzemi. Kochrané je proto navrZzena veSkera protierozni zelen remizi ve
svazitych Usecich lok.€.4 a svahova zelen nad Polepskym mlynem v lok.¢.5.
VyuZziti pozemku rodinné zastavby v téchto svazitych lokalitdch musi respektovat
poZadavek na zvySenou miru zatravnéni, ktera omezuje nepfiznivé splachy orné
pudy. Nové zaloZeni protierozniho remizu jako verejné prospésné opatfeni je
planovano ve svahu nad rybni¢kem u Polepky.

Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich
pozemcich , intenzita zastavby se zastavénosti do 20% u navrhované rodinné
zastavby tento pozZadavek bez problém umoznuje. MnoZstvi povrchovych vod
ze svazitych komunikaci a vefejnych prostranstvi bude omezeno pomoci
vodopropustnych povrchd, umoziujici  vsakovani — dlazba, zatraviovani
dlazdice, mlatové a Stérkové povrchy . Komunikace budou trasovany pokud
mozZno po vrstevnicich a ¢aste¢né odlehéeni bude feSeno pres travnaté plochy
lokalniho biocentra v sousedstvi.

v v s

V okoli sidla zGstanou zachovany vSechny polni cesty slouzici i péSim vcetné
znacené turistické a cyklistické trasy udolim Polepky. Nova zastavba nesmi tyto
trasy narusit. NavrZzena je vysadba jednostrannych stromoradi podél polnich cest
v rozlehlych lanech .

Ochrana lozisek a CHLU nerostnych surovin
V feSeném Uzemi se Zzadna chranéna loziskova Uzemi nenachazeji .
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f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti
Navrh vyuziti Gzemi vymezuji grafické pfilohy UPN, kterymi jsou:
€.2a - Hlavni vykres spravni tzemi 1:5000
€.2b - Hlavni vykres sidlo 1:2000.

Rozdilné vyuZziti je zachyceno v grafickych pfilohach barevnym odliSenim a

s oznacenim kédem.

Legenda Hlavnich vykresl koresponduje s textovym prehledem vyuziti jednotlivych

ploch.
- V plochéach s rozdilnym zpUusobem vyuZiti je stanoveno
Hlavni vyuZziti
PFipustné vyuziti
Nepfipustné vyuZiti
Zasady usporadani azemi

. Jednotlivé plochy zafazené do UP jsou uréeny pro nasledujici zptisob vyuZiti:

Bh Bydleni hromadné

Bv Bydleni venkovské

Ov Obéanska vybavenost

Os Obéanska vybavenost - sport

Sv SmiSené bydleni

Rz Rekreace - zahradky

PV Prostranstvi verejné

Ds Doprava silniéni

Dz Doprava zZelezniéni

Zv Zelen verejna

Zo Zelen ochranna a isolaéni

Zs Zelen soukroma - zahrady a sady
Zp Zelen pFirodni

W Vodni plochy

NI Lesni plochy

Nz Zemeédeélské plochy

Ns/p,z,r SmiSené plochy nezastavéného uzemi

Uzemni plan Polepy_Navrh
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Bh Bydleni hromadné

bydleni ve stavajicich bytovych a fadovych domech

pripustné vyuZziti

maloobchod , stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi
plochy zelené, rekreaéni a sportovni plochy pro potfebu obyvatel
parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemku
spole¢né hospodéarské zazemi a parkovaci plochy s garazemi
oploceni spoleéného pozemku

nepripustné vyuzivani

vyrobni ¢innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi
pravnimi predpisy

odstavovani nakladnich vozidel

zasady usporadani uzemi

zastavénost pozemku bytovymi domy do 30%

max. podlaznost 2np.+ podkrovi, mozZnost vestavby nebo nastavby

Bv Bydleni venkovské

hlavni vyuZziti

bydleni v rodinnych domech s drobnym hospodarskym zazemim a zahradou

pripustné vyuZiti

maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi

parkovani v rdmci vlastnich pozemka

drobna chovatelska ¢innost v doplikovych objektech, bez negativniho vlivu na sousedni
pozemky

rodinna rekreace ve stavajicich objektech a rekolaudace na stavbu obytnou

nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostredi
stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé
parkovani nakladové dopravy

zasady usporadani uzemi

max. podlaznost 2np. s podkrovim

zastavénost pozemku rodinnymi domy do 20%

zajisténi pristupu z verejné komunikace v zastavéném Gzemi

soucasti obytnych ulic bude stromoradi a plochy parkové zelené -822 vyhl. 5001/2006
dostavbu proluk v uliéni zastavbé pfizpusobit vzhledu a situovani okolni zastavby
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Ov Obéanska vybavenost

hlavni vyuZziti
verejné sluzby - spravni, Skolské, kulturni, zdravotnické, socialni a cirkevni
sluzby komeréniho charakteru - maloobchod , stravovani
pripustné vyuZiti
vefejné zelen
bydleni majitele , pfechodné ubytovani zaméstnanc
docCasné ubytovani se zajisténym parkovanim
verejné sportovni a rekreacni plochy
nevyrobni sluzby a podnikatelska ¢innost
parkovani na vyhrazenych parkovistich
nepripustné vyuzivani
vyrobni ¢innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi predpisy
odstavovani vozidel dopravni obsluhy mimo vyhrazenéa parkovisté
zafizeni, zvySujici nad obvyklou miru dopravni provoz

zasady usporadani Uzemi
max. podlaznost 2np + podkrovi
pfi prestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla zachovat vzhled okolni z&stavby

Os Obeéanska vybavenost - sport
hlavni vyuZziti
rekreacni a sportovni zafizeni na plochach s pfevahou nezastavénych ploch
sportovni areal , fotbalové hfisté, détské hFisté, sportovni plochy se specif. vyuzitim
pripustné vyuZziti
doplrikové stavby k tomu Ucelu specielné vybavené - socialni zafizeni, Satny
vySSi podil zpevnénych ploch s pfirozenym a umélym povrchem hfist , odvodnéné
verejna zelen
détské hristé
mala sportovni a klubova zafizeni
zafizeni sluzeb a maloobchodu s vazbou na sportovné rekreaéni vybavenost
bydleni spravce

nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innost , sklady
bydleni
provizorni stavby
rekreacni stavby individuelni, rekreaéni zahradky

zésady usporadani uzemi
pFipustné ohrazeni pozemku
po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené — isolacni zelen
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Sv SmisSené bydleni

hlavni vyuZziti

bydleni v rodinnych domech s chovem pro vlastni potfebu

provozovani vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby

pripustné vyuZiti

maloobchod , stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi

parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemku

bydleni venkovské

rodinna rekreace ve stavajicich objektech a rekolaudace na stavbu obytnou

nepripustné vyuzivani

vyrobni ¢innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, s PHO pfesahujici vlastni pozemek

chov hospodarskych zvifat s vySSi kapacitou nebo pasmem hygienické ochrany presahujicim
vlastni pozemek

odstavovani nékladnich a hospodéarskych vozidel mimo vilastni pozemek

zasady usporadani uzemi

zastavénost podzemkd do 30%

max. podlaznost 2np.s podkrovim

dostavby v centru obce musi zachovat vzhled okolni zastavby a odstup od komunikaci

Rz Rekreace - zahradky
hlavni vyuZziti:
zahradky - rekreacni a uZitkové vyuZziti zahrad v rdmci stavajicich zahradkovych osad

pFipustné vyuziti:
péstitelska ¢innost pro vlastni potfebu v ramci zahradek
drobné stavby odpovidajici funkénimu vyuziti /sklenik, sklad naradi/
rekreani a sportovni zafizeni slouzici jako vybaveni zény
verejna zelen
parkovani na vlastnim pozemku nebo na vyhrazeném parkovisti

nepripustné vyuziti:
vyrobni a chovatelska ¢innost

doplikové a provizorni stavby, garaze

zasady usporadani:

stabilizace stavajicich objektt bez dostavby

zajisténé zneSkodnovani komunalniho odpadu, zakaz paleni odpadu na pozemku
vySSi podil vzrostlé zelené na pozemku, pohledové odclonéni
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Pv Prostranstvi verejné

hlavni vyuZziti:
navsi, ulice, chodniky , vefejna zelenn a dalSi plochy pfistupné verejnosti
pFipustné vyuZiti:
zastavky verejné dopravy véetné doplikovych staveb
uliéni stromoradi
parkovisté, odstavné plochy pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuZzitim azemi
pési a cyklisticky provoz
oddélené pési chodniky
drobna architektura a prvky uli¢niho mobiliare
vodni plochy jako soucast verejné pristupnych ploch s ochranou
plochy pro separovany odpad
détské hristé v plochach verejné zelené
koridory pro vedeni inZenyrskych siti mimo uliéni stromoradi

nepripustné vyuziti:
parkovaci a odstavnd stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
provizorni a doplnkové stavby neslouzici hlavnimu Gcelu prostoru

zésady usporadani
plochy usporadané prioritné pro bezpecny pési provoz pfipadné provoz smiSeny
prostory s kvalitnim feSenim uliéniho parteru

Ds Doprava silniéni

hlavni vyuziti / vyplyva ze zakona o pozemnich komunikacich ¢13/1997/:
zafizeni pro dopravu silni¢ni
pripustné vyuZziti:
zastavky verejné dopravy véetné doplriikovych staveb
doprovodna a isolaéni zelen, uliéni stromoradi
parkovisté, odstavné plochy a garaze pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim Gzemi
pési a cyklisticky provoz na silnici lll. tfidy a mistnich komunikacich

oddélené pési chodniky
vedeni inZzenyrskych siti

nepripustné vyuziti:
parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
provizorni a doplnkové stavby mimo zastavky hromadné dopravy

zésady usporadani

komunikace llI. tfidy - kategorie S7,5/60 Sifka 7,5m, navrhova rychlost 60km/h
omezeni pfimé obsluhy objektu v nové zastavbé u prajezdni silnice

feSeni soustfedéné zastavby s 1 spoleénym vjezdem na silniéni sit

realizace chodniku podél silnice pfi prdjezdu obytnou zastavbou
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hlavni mistni komunikace — MO8/40 navrhova rychlost 40km/h
napojuji se na silnici lll.tfidy, prajezdné , obousmérné 2pruhové, zpevnéné,
jizdni profil 6m+ 1 nebo oboustranny chodnik
musi byt zajisténo odvodnéni komunikace povrchovou kanalizaci,
v komunikaci mlZe byt situovano zpomalovaci zafizeni

mistni komunikace pristupové - MO4/20 navrhova rychlost 20km/hod
verejny profil min.8m / jizdni pruh min.3,5m -forma obytné ulice se stromoradim
prujezdné nebo slepé ukoncené , nad 50m délky s obratistém
obousmérné 1pruhové, vodopropustny povrch, forma sjizdného chodniku
technicky zajistén odvod destové vody

Ucelové komunikace - vefejné pristupné,

pro provoz specielni hospodarské techniky
cyKilisticky nebo péSi provoz - s oznaéenim turisticka cesta,
zpevnéneé podloZi , min. Sifka jizdniho pruhu 2,5 -3,0m,

doporuceno 1stranné stromoradi podél polni cesty

Dz - Doprava zelezniéni

hlavni vyuZziti:

plochy Zeleznice vEetné souvisejicich staveb a zafizeni pro drazni dopravu
pripustné vyuZziti:
zastavky verejné dopravy véetné doplrikovych staveb a ploch pro cestujici
koridory pro vedeni soubéznych inZenyrskych siti
ochranna a isola¢ni zelen

nepripustné vyuziti:
parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
provizorni a doplfikové stavby neslouzici drdZnimu provozu
zasady usporadani

vy

disledné oddéleni Zelezni¢niho provozu od silniéniho a pésiho — mimourovnové kfize

nebo bezpecénostni zajiSténi prejezdd s prvky signalizace
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Zv Zelen verejna
hlavni vyuZziti
parkové upravena zelen /s pravidelnou udrzbou/
zelen uliéni — doprovodné& stromoradi
pripustné vyuZiti
plochy vefejné zelené volné pfistupné verejnosti - k odpocinku, relaxaci , setkdvani obyvatel
pési cesty- rozmisténi mobiliare - lavicky, koSe , vyvésni tabule
détské hristé v plochach verejné zelené
nepripustné vyuZziti
zastavba, s vyjimkou drobnych doplrfikovych staveb
zpevnovani ploch mimo nezbytné pési cesty
zahradkarska ¢innost
skladky a skladkovani materialu
kaceni vzrostlé zelené zejména zelené kompoziéni, s vyjimkou zdravotnich probirek
zasady usporadani
plochy intenzivné udrZzované
nové vysadby verejné zelené prednostné z domacich listnatych drevin

Zo Zelen ochranna a isolaéni

hlavni vyuZziti

isola¢ni zele” mezi plochami bydleni a silnicemi se zvySenou hluénosti
pripustné vyuZiti

realizace jinych protihlukovych opatfeni v pfipadé naméreni nadlimitnich hladin hluku ve
venkovnim prostfedi napf. pevné ohrazeni staveb. pozemka

plochy charakteru krajinné zelené volné pfistupné verejnosti
realizace nadfazenych inZzenyrskych siti

nepripustné vyuZziti

realizace staveb a reklamnich zafizeni

zahradkarska ¢innost

parkovani a zpevnovani povrchi

kaceni vzrostlé zelené s vyjimkou zdravotnich probirek

skladky a skladkovani materialu

zasady usporadani
skladba isolaéni zelené - souvisly pas, smiSeny porost se zapojenym kefovym patrem
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Zs Zelen soukroma - zahrady a sady
hlavni vyuZziti

zelen soukromych zahrad, pokud neni soucasti ploch bydleni
zelen sadu

pripustné vyuZziti

uzitkova nebo okrasna zeler

drobné stavby spojené s udrzbou ploch

ekologicka, protierozni nebo isolaéni funkce

soukromé zahrady a sady v zastavéném Uzemi s oplocenim

nepfipustné vyuziti
oplocovani zahrad a sadl ve volné krajiné
zahradkarska ¢innost
zména kultury celoplo3né na ornou, zachovat podil drnového fondu

Zp Zelen pfFirodni
hlavni vyuZziti
louky, pastviny
krajinna zelen - zelen rozptylen& a doprovodna podél vodnich tokl a cest
pripustné vyuZziti
plochy volné pfistupné verejnosti, zdkaz oplocovani s vyjimkou pastevnich ploch a PHO
vodnich zdroji 1. stupné

Ucelové cesty hospodarské a rekreacni - pési a cyklistické, pravo volného prachodu Ize dle
zak. ¢. 114 863 odst.4 - pristup do krajiny

rekreacéni turistika - k nepobytové rekreaci, odpocinku , relaxaci

drobné hospodarské objekty do¢asného charakteru, majici vazbu na hospodareni /oteviené
pristfesky pro zvér a hospodarské zvifectvo v ramci pastvin, seniky/

realizace Ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Upravami

realizace protieroznich opatfeni —zelené remizy, meze

zfizovani novych nebo obnova plvodnich vodnich ploch, suché poldry jako protipovodnova
opatreni

revitalizace vodnich tokd a ploch

technické infrastruktura

nepripustné vyuziti
zfizovani zahradek
zfizovani skladek a provoz(, které by ohrozily pfirodu
nasilné zmény vodniho reZzimu /odvodnovani, vysusovani mokrad
narocné terénni Upravy
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W Vodni plochy a toky

hlavni vyuZziti
vodni toky s hlavni funkci krajinotvornou a ekologickou

rybniky a vodni nadrZe s retenéni funkci, rekreacni vodni plochy, ekologicky stabiliza¢ni,
nebo rybochovné rybniky

pripustné vyuZziti

zakladani novych nebo obnova stavajicich vodnich ploch

souvisejici vodohospodarské stavby - hraze, jezy, jimani vody

nepobytova rekreace

vysadby doprovodné bfehové zelené - se zachovanim 6m manipulaéniho pasma po jedné
strané toku , umozZnujici udrzbu toku

drobné stavby a zafizeni pro chov ryb /napf. manipulaéni plochy a zasobniky na krmivo/
realizace protipovodriovych opatfeni /suché poldry, mélké odvodnovaci pfikopy, kapacitni
propustky, ochranné hraze/ jsou pfipustné i v jinych funkénich plochach

v

u vodnich tok( — kfizeni inZenyrskymi nebo dopravnimi stavbami

nepfipustné vyuziti
zmény vodniho reZzimu vedouci ke sniZovani reten¢ni schopnosti krajiny — napfimovani
vodnich toku, zmenSovani vodnich ploch nebo umélé zpevnovani bieht

vodni toky ve volné nezastavéné krajiné , nebo vodni toky , které jsou sougasti USES nesmi
byt zatrubriovany ani uméle zpevriovany - regulace tokud

jakékoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadt

Nz Zemeédeélské plochy

hlavni vyuZziti

intenzivni obhospodarovani zemédélského pldniho fondu /orna pada/

pripustné vyuZziti

provadéni meliora¢nich praci na obhospodarovanych padach

realizace zemédélskych Ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Gpravami
zatraviovani a zalesfiovani méné kvalitnich pdd a pad ohroZovanych vodni erozi
realizace protieroznich opatfeni - zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy, meze
trasy a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné vyuziti
jakakoliv vystavba nesouvisejici se zemédélskou vyrobou /nebo technickou
infrastrukturou/
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu
oplocovani a ruSeni polnich cest
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NI Lesni plochy
hlavni vyuZziti
pozemky plnici funkci lesa
krajinarska a protierozni funkce
pripustné vyuZziti
hospodarské vyuziti, hospodareni na zakladé LHP
rekreaCni vyuzivani —myslivost, turistika
lesni Skolky
realizace lesnich Ucelovych cest
zalesnovani méné kvalitnich pud
trasy a zafizeni technické infrastruktury lesnimi porosty jen vyjimeéné

nepripustné vyuziti
jakékoliv vystavba vcéetné OP PPFL
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu
oplocovani s vyjimkou Skolek

Ns/p, z, r SmisSené plochy nezastavéného uzemi
Ip - pFirodni, Z - zemédélské, r- rekreaéni

hlavni vyuZziti
pozemky se smiSenym vyuZzitim v nezastavéném Uzemi , kde neni uréeno prioritni vyuZiti,
jednotlivé zastoupené funkce lze ménit a omezovat jen tak, aby byly vzdjemné v souladu
pripustné vyuZziti
krajindfska a ekologicka funkce
zemédélské vyuziti
hospodareni na mensich pudnich celcich - zahumenky
realizace protieroznich opatfeni na svazitych pozemcich - zatravnéni, remizy, meze
rekreaéni vyuzivani — péSsi a cyklisticka turistika,
realizace UCelovych cest slouzicich prostupnosti krajiny
zalesfiovani méneé kvalitnich pad, lesopark
realizace vodnich ploch dle zastoupeného funkéniho vyuziti
revitalizace pozemku v okoli vodnich toki
sportovni vybaveni pfirodniho charakteru bez zpevnénych ploch
trasy a nezbytna zafizeni technické infrastruktury s omezenim v plochach krajinné zelené
nepripustné vyuziti

skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu
oplocovani sadd a zahrad mimo zastavéné Gzemi
intenzivni obhospodarovani pozemku, vyvazeni kejdy
vystavba rekreacnich objektd
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g - Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni
Vymezeni ploch zahrnuje vykres €.3 Verejné prospésné stavby a opatreni.
Verejné prospésné stavby VPS a opatieni VPO, pro néz Ize prava k uréenym
pozemkim dle 8170 stav. zdkona vyvlastnit a uplatnit predkupni pravo - 8101
Verejné prospésné stavby

§ Mezi vefejné prospésné stavby byly zafazeny pozemky, kde dochazi navrhem
Guzemniho planu ke zméné funkéniho vyuzivani dzemi - tzn vymezuji se plochy
pouze pro novou vystavbu. Jedna se o stavby pro verejné komunikace,
zasobovani elektfinou a odkanalizovani.

VSechny verejné prospésné stavby a opatieni jsou vyznaceny v grafické Casti a
v tab. pfehledu jsou identifikovany Cisly dotéenych pozemku. Presna poloha a
rozloha bude uréena podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Pristupové komunikace u lokality soustfedéné zastavby, které nejsou soucasti
zastavénych obytnych ploch.

Do vefejné prospésnych staveb byly zafazeny hlavni obsluzné komunikace
vlok.C.1, které jsou zaroven pristupovymi k obytné zastavbé v k.0. Kolina.
Dulezité je zachovani 2 vjezdl do tohoto Gzemi ze silnice 111/12550.

Ostatni obsluzné komunikace v ramci jednotlivych ploch obytné zastavby, které
je  mozno feSit variantné na zakladé podrobnéjSi tzemni studie nejsou do VPS
zafazeny. PFistupové komunikace u plosné rozsahlejSich lokalit obytné zastavby
by mély byt navrZzeny jako prljezdné se 2 vjezdy, pfipadné srezervou pro
zachovani vstupu na sousedni pozemky.

V lok.¢.4 jsou vymezeny pfistupové komunikace ze dvou smérd, vnitfni obsluzné
komunikace v zastavbé nejsou do VPS zarazeny .

V lok.€.5 je vymezena hlavni obsluZzna komunikace jako rekonstrukce polni cesty.

Trafostanice u lokalit soustfedéné zastavby /€.1 a 4/, které jsou nezbytné pro
zasobovani planované zastavby el.energii. Jejich pfesna poloha bude uréena po
provéreni dopravniho systému podrobnéjsi Uzemni studii.

Cerpaci stanice splaskové kanalizace v Gdolni nivé Polepky.

Verejné prospésSné opatreni

Jako verejné prospésné opatfeni je navrZzeno protierozni opatfeni formou remizu
v Uzemi nejvice ohroZzeném vodni erozi a splachy z orné pudy.
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wD1 PK 165-168, obsluzna komunikace v lok.1
165/1,2

WD2 PK 162/1,2 pFistupova komunikace v lok.2

WD3 220/5,251/2,28/1, pFistupova komunikace k lok.¢.10
219/10,27/2-5

WD4 43/3-9,269/9 napojeni lok.¢€.4 ze silnice 111/12550

WD5 274/11, 135/3,4, | ptistupova komunikace k lok.4
89/40

WD6 346,349 pfistupova komunikace v lok.5

WD7 27/4,5 pési propojeni lok. V zahradach

WDS8 89/15,18, 274/10 | péSi napojeni lok.¢.4 na centrum

WT1 PK165,166 Trafostanice v lok.1

WT2 89/38 Trafostanice 1 v lok.4

WT3 89/35 Trafostanice 2 v lok.4

WT4 133/2 Cerpaci stanice €S 1

WT5 19/8 Cerpaci stanice €S 2

WP1 256/1-3 Protierozni opatfeni

h — Vymezeni ploch k provéreni izemni studii

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z04 jako plochu, kde provéreni
zmén jejiho vyuZiti izemni studii je podminkou pro rozhodovani.

Plocha Z04 o vyméie 11,54 ha je ur€ena pro Bv - bydleni venkovské

Uéel a cil provéfeni : stanoveni zakladnich podminek pro vystavbu rodinnych
domd s vymezenim ploch vefejnych prostranstvi, ploch vefejné zelené a
pfipadné dalSich zplsobl vyuZziti, které umoznuji plochy venkovského bydleni
v souladu se zavaznymi podminkami vyuZziti. Studie bude feSit variantni
usporadani zastavby na zakladé pozadavku viastnik a obce.

Lhita pofFizeni, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci éinnosti — do doby zpracovani zmény tzemniho
planu
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4a. Koordinaéni vykres — spravni zemi 1: 5000 3A3
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7. Vykres SirSich vztahua / v textu/ 1: 25 000 A4
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a - Uvodni udaje

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Polepy byl schvalen 20.1. 1998.
Zménu ¢€.1 schvdlilo zastupitelstvo obce na svém zasedani 28.2.2008.

SoucCasné se zpracovanim Zmény byly vybrané lokality soustfedéné zastavby
provéfovany Uzemni studii s variantnim navrhem usporadani zastavby.

Rozhodnuti o Upravé tzemniho planu bylo odsouhlaseno 3. bfezna 2010.

Smyslem Upravy Gzemniho planu je nahradit zastaraly a neprehledny UNPSU,
ktery je z pohledu soucasné legislativy obtizné pouzitelny. Kromé formalnich zavad
bylo tfeba aktualizovat plathou Uzemné planovaci dokumentaci o Zménu ¢.1 , ktera
poskytuje nabidku urbanisticky vhodnych ploch v zdzemi mésta Kolina . Polepy se
vyznacuji kvalitnim prostfedim pro rozvoj bydleni a vyhodnym dopravnim
napojenim na obsluzné centrum.

V upraveném navrhu UP jsou zastoupeny vyhradné& pozemky v navaznosti na
soucasné zastavéné uzemi, v pfiznivé dopravni dostupnosti, umozfujici napojeni
na inzenyrské sité. Celkovy rozsah ploch pro novou obytnou zastavbu v Polepech
je zhruba 140 RD ve 3 rozvojovych lokalithch soustfedéné zastavby. Navrzené
plochy jsou vazany podminkami zainvestovani jako zajiSténim pristupovych
komunikaci nebo realizaci nové trafostanice.

Navrh ploch s jinym zpusobem vyuZiti oproti vyhl.€.501/2006Sb.

Vyuziti tzemi je navrzeno dle 83 odst.4 z hlediska charakteru Uzemi tzn. hlavni
druhy vyuZziti z vyhlasky byly podrobnéji specifikovany v feSeném Gzemi.

Plochy vyuziti tzemi byly doplnény o plochy pro zelen v sidle, aby bylo moZzno
zobrazit jako celek systém sidelni zelené pozadovany vyhl.¢. 500/2006Sb.
Vymezeni ploch pro zelen umoznuje ochranu zelené pred dalSi zastavbou.

b - Vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht a koordinace

Pro feSené Gzemi byl schvalen UPN VUC Stfedni Polabi. Z této dokumentace
vyplyvaji Uzemni pozadavky, konkrétné uplatnéné v feSeném Gzemi. V prvé fadé se
jedna o navrzeny koridor silniéniho obchvatu Kolina 1/38 v trase severné od zastavby
Polep. Stavajici koridory nadfazenych inZenyrskych siti v&etné OP a BP jsou
zakresleny v Hlavnim vykrese UP. Jednd se o plynovody, produktovody,
elektrovedeni VVN, vodovodni pfivadé¢, radioreléové trasy a dalkové
telekomunikaéni kabely. V UP je uplatnén zamér na novou trasu produktovodu jizné
od Polep . Kromé technické infrastruktury - koridora déalkovych siti plynovodd,
produktovodu, elektrovedeni a silniéniho obchvatu Kolina , jejichZ ochranu Uzemni
plan zajiStuje, se v uUzemi nenachazeji Zadné dalSi  prvky regionalniho a
nadregionalniho vyznamu na Useku ochrany pfirody, USES a kulturnich pamatek,
které je nutno v Uzemi respektovat.
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c - Komplexni zddvodnéni navrhu fFeseni
a jeho duasledkd na udrzitelny rozvoj

1. ZDUVODNENI NAVRZENEHO ROZVOJE SIDLA:

v

Uzemi obce Polepy méa vyrazné predpoklady pro intenzivnéjsi rozvoj rodinného
bydleni, opodstatnéné svou vyhodnou polohou v zazemi mésta Kolin a dobrou
dostupnosti za sluzbami a praci. Na rozdil od ruSného mésta nabizi kvalitnéjsi
pfirodni a rekreani zazemi v hodnotném udoli potoka Polepky. Obytny standart
neni jesté plné srovnatelny s méstem, ale po vybudovani kanalizace bude sidlo
vybaveno veskerou technickou infrastrukturou.

K posileni obytné funkce vyuziva navrh UP pozemky z&asti v zastavéném Gzemi
nebo v jeho navaznosti. Rozsah ploch uréenych k bydleni reaguje na zvySeny zajem
vlastnikd pozemku , ktery vyplyva z pfiznivého rozvojového potencialu tzemi .

Naplnénim rozvojovych ploch Ize podpofit narist obyvatel rozvojem bytového
fondu az o cca 140 rodinnych domd, coZ lze predpokladat az v dlouhodobéjSim
horizontu. Narust poc¢tu obyvatel obce v poslednim obdobi spojeny s prestavbou
plochy byvalého kravina na bytovy dum svédci o atraktivité sidla pro investory. Na
druhou stranu je veétSina rozvojovych ploch soustfedéné zastavby vazana na
obec schopna finanéné podpofit a bude tak zavisla pouze na iniciativé a dohodé
soukromych stavebnikd. Pro jednu z vétSich ploch zastavby nechala obec po
dokon¢eni Zmeény ¢&.1 vypracovat Uzemni studii. Druha rozlehla lokalita Na
kifemenech byla rovnéz provéfena variantné z ddvodu ovéreni kapacity zastavby a
moZznosti dopravni obsluhy.

Uzemi Polep mize do budoucna saturovat potfeby mésta Kolina na vystavbu
rodinné zastavby, ktera ma na Uzemi mésta jen omezené moznosti, 0 ¢emz svédci
mimo jiné intenzivni zastavba na k.U. Kolin z posledni doby v tésné navaznosti na
obytnou zastavbu Polep tak, Ze se stava integralni soucCasti tohoto sidla se
spole¢nymi obsluznymi komunikacemi i sitémi.

Polepy jsou oddéleny od Kolina stavbou silniéniho obchvatu, ktery predstavuje
fyzickou barieru mezi obéma sidly. Propojeni zlstdvd zachovano ve tfech
mimourovnovych komunika¢nich spojich - jednom silniénim a dvou péSich a
cyklistickych.

Navrh krajiny spociva zejména v zajiSténi podminek pro ochranu hodnotnych
krajinnych prvku , které jsou ze zakona povaZzovany za vyznamné. V feSeném Uuzemi
se jedna zejména o udolni nivu vodniho toku Polepka, ktera je zaroven lokalnim
biokoridorem USES s jednim biocentrem v fe$eném Gzemi.

Biokoridor udoli potoka Polepka je zastoupen 4 zakladnimi ekotopy —spolecenstvy,
které tvofi: vodni tok s bfehovymi porosty, luzni lesy s lesnimi roklinami a strzemi,
nivni louky a nakonec suché louky na svazich se zbytky xerotermni kvéteny.
Jednotliva spoleCenstva vytvareji témér kompletni genovou zékladnu v daném
prostiedi a jejich soubor a kumulace na pomérné velkém Uzemi predstavuji
mimoradnou ekologicku hodnotu celého Uzemi.

Navaznost biokoridoru je naruSena v zastavbé sidla v délce zhruba 500m, kde byla
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Polepka uzaviena v betonovém korytu a biologickou sloZku tvofi jen vodni rostliny.

Uzemni plan predklada navrh opatfeni pro ochranu a obnovu ekologickych hodnot
navrhem podminek vyuziti ploch vymezenych jako USES tak, aby se biokoridor stal
pIné funkéni v celém prabéhu. Pro optimalni fungovani je nutné postupné obnovit
ekologickou hodnotu naruSenych &asti revitalizaci vodniho toku véetné bfehovych a
luénich porostd. Dulezité je rovnéz vytvofeni moznosti pfiznivého puasobeni
biokoridoru na okolni ekologicky malo stabilni krajinu zaloZenim liniovych tzv.
interak&nich prvkl , které tvofi aleje podél cest , meze a remizky.

Ve svazitém Uzemi nad Udolni nivou Polepky ma tato zelefi dalSi vyznamnou
funkci jako protierozni opatfeni zajiStujici ochranu sidla pfed splachy z poli. Z
tohoto pohledu je tfeba zachovat na svazich zatravnéné plochy extenzivnich sadd a
postupné zatraviovat i ostatni plochy orné pady ohroZené vodni erozi . UP zahrnuje
vSechny tyto plochy do smiSenych ploch nezastavéného Gzemi , kde se slucuje
funkce zemédélska s pfirodni a rekreacni .

. DUSLEDKY NAVRHU NA UDRZITELNY ROZVOJ :

Ve vztahu k Zivotnimu prostredi se da konstatovat, Ze navrhovany rozvoj jeho
kvalitu neovlivni negativnim zplsobem. Jako mensi sidlo nabizi obytné prostfedi s
kvalitngjsim pFirodnim a rekreaénim zazemim. Udoli Polepky je tradi¢né vyuzivano
obyvateli Kolina Kk turistickym vyletdm a prochazkam v hodnotném a zajimavém
pfirodnim prostiedi diky turistické a cyklistické trase do Ratbore.

Ovzdusi jako jednu ze sloZzek Zivotniho prostiedi pfiznivé ovlivnila plynofikace,
zavedena v obci v minulém obdobi. V Gzemi se nenachazi Zzadny zdroj znecdistovani.
Po zruSeni zemédélské vyroby byl na misté ptivodniho kravina postaven bytovy dim

Odkanalizovani obce pfispéje ke zlepSeni kvality povrchovych vod v Polepce,
pfipravuje se gravitacni splaskova kanalizace s pre€erpanim na COV Kolina.

Podminkou vystavby novych rozvojovych lokalit bude koordinace pfipojeni na
plynovod, vodovod a budouci kanaliza¢ni sit.

Ochrana obytného prostredi z hlediska ochrany zdravi a hlu€nosti je zajisténa
zejména urbanistickymi podminkami , které vyplyvaji z polohy rozvojovych lokalit
mimo zdroje negativné plsobicich na Zivotni prostfedi. Lokality , které mohou byt
negativné ovliviiovany zvySenou hluénosti / silnice 111/12550, obchvat 1/38 /, jsou
navrzeny pro smiSené bydleni a s protihlukovym opatfenim .

Z hlediska ochrany padniho fondu se rozvojové lokality nachazeji prevazné na
pudach podpramérné kvality v tfidach ochrany IV a V, mensi podil tvofi pudy ve
tfidach La Il.

Pozemkl urcenych k pInéni funkci lesa se navrh tzemniho planu Polepy nedotyka.

. PoZzadavek na POSOUZENI Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNi PROSTRED:I :

V Gzemi se nevyskytuji evropsky vyznamné lokality ani ptaCi oblasti , které je nutno
chranit. S ohledem na uvaZovany rozvoj obce zamérfeny vyhradné na rodinné
bydleni nebylo k pfedchozi Zméné ¢&.1 /12 2006/ pfi projednavani Zadani
poZadovano posouzeni z hlediska vlivu na ZP. Tato Zména zahrnovala v3echny
rozvojoveé plochy mimo zastavéné Gzemi.
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Uzemni limity, které pFedstavuji ochranu vefejnych zajmi konkrétng v k..
Polepy, jsou vymezeny v Koordinaénim vykresu .

1. Hygiena, ochrana zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci:

Hlavnim zdrojem hluku je_doprava na komunikaci [11/12550 v pratahu sidlem
Z hlediska ochrany zdravi nepfekraCuje hladina hluénosti u navrZzené obytné
zastavby normové hodnoty. Pfevazna cast ploch obytné zastavby je umisténa
v klidové &asti obce mimo rusné silnice. Dvé z lokalit navrZzené u hlavni prujezdné
silnice lll.tfidy jsou podminény protihlukovym opatfenim v pfipadé, Ze intenzita
provozu ovlivni zvySeni hlu¢nosti v pfilehlém Uzemi. Severné od Polep prochazi
planovana trasa méstského obchvatu 1/38 Kolina, ktera muaZze ovlivnit kvalitu bydleni
v lok.€.5, navrZzenou rovnéz s protihlukovym opatfenim.  Posouzeni vlivu silniéniho
obchvatu na okolni zastavbu bylo zpracovano vramci EIA Kk projektu stavby.
Zastavba Polep je ochranéna protihlukovym valem v celém prabéhu trasy.
Zelezniéni provoz na regionalni trati neohrozuje obytnou zastavbu sidla zvySenou
hluénosti, protoZze prochazi mimo zastavéné Uzemi. Nepfiznivy vliv ma v uzemi
komeréné zamérené letiSté v nedaleké Pasince , i kdyZz zvySenou hluénosti se
neprojevuje pravidelné a hlukové limity v pribéhu 24 hod. nejsou prekracovany.

2 - Pamatkova pécée

V Uzemi se nevyskytuji Zzadné kulturni pamatky. Nachazi se zde ale fada zajimavych
objektd v historické Casti obce kolem Polepky jako Polepsky mlyn nebo byvalé
hospoda, vedlejSi aredl statku i menSi zemédélské usedlosti, které dokladaji
bohatou kulturni Groven obce v minulosti.

Objekty drobné architektury: Zdéna kaplicka u hlavni silnice
Pozadavky archeologického prdzkumu

Celé Uzemi spada do oblasti s ¢etnymi archeologickymi nalezy /unéticka kultura/

Pfi projektovani staveb, jejichz realizaci dojde kvyraznym zasahim do
stavajiciho terénu (tj. stavby s plochou nad 100 m? , inZzenyrské sité s hloubkou pod
50 cm,), je nutno zazadat o vydani stanoviska prislusny orgadn pamatkové péce
(Regionalni muzeum Kolin, Archeologicky tGstav CAV Praha).

3- Ochrana prirody

Vyznamny krajinny prvek registrovany — Polepsky vodopadek

Vyznamné krajinné prvky /neregistr./ : vodni tok Polepka s bfehovymi porosty

OP lesa - 50m / pro stavby v OP je nutny souhlas organu ochrany lesa dle ust. § 14
odst.2 zékona €. 289/1995 Sb. o lesich

Vymezeny funkéni USES s biokoridory a biocentrem

pro plochy USES plati pfislusné podminky vyuZiti a veSkera omezeni vyplyvajici
ze zakona o ochrané pfirody Cislo 114 / 1992 Sh,. Zména vymezenych ploch je
mozna pfi navrhu souhrnnych pozemkovych Uprav, za predpokladu souhlasu
prislusnych organud statni spravy

4 - Ochranné pasma vodohospodéarska

manipulacni pasmo pro spravu a udrzbu vodniho toku Polepka 6m od bfehové cary
Uzemi ohroZované zaplavou neni v Polepech stanovené, potok Polepka byl v minulosti
regulovan v zahloubeném korytu s betonovymi sténami.
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3 - Ochrannd pasma dopravni

silnice 1/38 - 50m od krajniho pruhu vozovky na obé strany
silnice 111/12550 -  15m od krajniho pruhu vozovky na obé strany
Zeleznice - 60m od osy koleje

gast vzletového kuZele letisté Kolin /vykres &.7 Sirsi vztahy/
4 - Ochranna pasma inzenyrskych siti

VN 22kV  elektrovedeni 10m u stavajiciho / 7m u nového vedeni
trafostanice /vrchni vedeni/ 20m okruh od zdroje

VVN 220KV elektrovedeni 20m od krajniho vodice

VTL plynovod DN500 OP/BP 4m / 40m

VVTL plynovod DN500 OP/BP 8m /150m

produktovod OP 300m /100m pro venkovskou zastavbu/
katodové ochrana OP 100m , 40m /uzemnéni/

dalkovy telekomunika¢ni kabel DOK 2-3m

Z hlediska nadfazenych tras verejné infrastruktury prochazeji jizné od Polep
koridory produktovodd ,VTL a VVTL plynovodd DN 500, elektrovedeni VVN 110kv a
vodovodni pfivadé¢ do Kolina. Do Uzemi zasahuji 2 radioreléové trasy a po jiznim
okraji zastavby prochazi osa vzletového prostoru letisté Kolin . Severné od sidla
prochazi koridor obchvatu 1/38 Kolina. VSechny trasy jsou zachyceny
v Koordinaénim vykrese UPN 1:5000 véetné OP a BP.

5 - Ochranné pasma vodohospodarska

manipulacni padsmo pro spravu a udrzbu vodnich toku /ve spravé ZVVS/
vodni tok Polepka - 6m od bfehové Cary /pasmo je nezastavitelné/ f

Podél Polepky neni izemi ohroZované zaplavou stanovené

6 - Ochrana nerostnych surovin
Zadné CHLU, ani nevyhradni loZisko nerostnych surovin se v Uzemi nevyskytuje

7 - Hranice souéasné zastavéného uzemi

Je v UPN vymezena vsouladu s § 58 stavebniho zédkona v platném znéni. To
zZznamena, Ze tvofi uzavienou obalovou ¢aru, zahrnujici soubor stavebnich parcel a
sousedicich pozemkovych parcel, které slouzi uUc€elu, pro ktery byly stavby
kolaudovany. Vyjime¢né zahrnuje zemédélské pozemky, které jsou souborem
stavebnich parcel obklopeny.

Vymezena hranice zaroven zahrnuje hranici intravilanu k 1.9.1966 .
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Pozadavky civilni_ochrany u venkovského osidleni vyplyvaji z vyhlasky o
zabezpeceni integrovaného zachranného systému dle vyhl. 380/2002 Sb.

Reseni ukryti je v kompetenci obce, ktera disponuje planem ukryti obyvatelstva.
Sklepnimi prostory je vybavena vétSina rodinné zastavby. V Polepech nejsou
Skolska zafizeni, nejsou proto poZzadovany specielni Ukryty pro Zactvo do 15 let. Pfi
nové vystavbé se pocita, Zze min. 20% rodinnych domd bude podsklepenych a
vyuZzitelnych jako Ukryt.

Vymezeni zéaplavovych, ohroZzenych a ochrannych oblasti se Polep netyka.
Uzemim protéka vodni tok Polepka, ktery neméa zaplavové Gzemi stanoveno.
Z dlouhodobého pohledu nebyly zéplavy v dzemi zaznamenany, po regulaci
vodniho toku Polepka k jeho rozvodnéni nedoslo.

Pozadavky zdravotnické pomoci apfFijmu evakuovanych osob vcetné
nouzového ubytovani jsou uspokojovany v sousednim Koliné.

V obci neni trvaly sklad materialu CO. V pfipadé mimofadnych udalosti bude
material civilni ochrany skladovan v objektu obecniho Gfadu.

Material humanitarni pomoci bude soustfedén v prostorach obecniho Gfadu, kde
bude zajisStovan pfFijem a vydej humanitarni pomoci.

Jako nouzové zdroje pitné vody mohou slouzit instalované automaty pitné vody.

Jako hlavni unikova dopravni cesta slouZi silnice lll. tfidy, ktera prochazi obci ve
sméru Kolin - Cervené Pecky.

V Polepech se nevyskytuji sklady nebezpeénych latek.

Pro feSeni bezodkladnych pohrebnich sluzeb je ur€en novy zakon o pohfebnictvi,
hibitov neni v obci situovan, je vyuzivan hibitov v Kolinég.

K varovani a vyrozumeéni slouzi v Polepech siréna zapojend do systému JSVV,
umisténda na sloupu pred obecnim Grfadem.

Z hlediska ohroZeni pozarem je obec zabezpelena zdrojem z pozarni nadrze
situované v jihozapadni Casti Polep. V pfipadé potfeby je mozno vyuZit vodu
z Polepky , pfijezd k vodnimu toku je umoznén v celém pritoku sidlem.

U rozvojové zastavby v odlehlejSich polohach Ize pocitat s vyuZitim mistniho
vodovodu a s umisténim poZzarnich hydrant( v souladu s pozadavky normy CSN
730873 / zajisténi nezbytného profilu pro pozarni tcely v dimenzi DN 100/.
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4. HLAVNI ROZVOJOVE PLOCHY SOUSTREDENE ZASTAVBY:

Z01- Kolinska 1

Dopravné je lokalita umisténa u silnice 111/12550 ve sméru na Kolin vzdaleném zhruba
500m. Ze silnice bude napojena 2 spole€nymi vjezdy.

V predstihu je tfeba zrealizovat pfistupovou komunikaci po obvodu zastavby slouzici
pro obsluhu rozestavéné lokality na k.u. Kolina .

Nova zastavba nesmi prerusit pfijezd k sousednim pozemkuam.

Ke vSem objektim musi byt zajiStén samostatny pfistup z vefejné komunikace .

Pro pési pfistup do obce je tfeba pocitat s vybudovanim chodniku podél silnice III. tF.

Kapacita - pro 30 rodinnych domu se zastavénou plochou do 20% pozemku

Z hlediska Zivotniho prostiedi se lokalita nachazi v tésném sousedstvi silnice lll.tfidy,
kterd mulze byt. zdrojem zvySené hluénosti v této lokalité. Pozemky budou orientovany
k silnici zahradami a obytné domy budou situovany v min. 20 m odstupu od kraje
silnice. Podél silnice je navrzen ochranny protihlukovy pas zelené. K odclonéni mohou
slouzit vyrobni objekty uréené podnikani. Lokalita je navrZzena pro smiSené bydleni
S mozZnosti provozovani drobné a femesiné vyroby.

Ze strany rozlehlych polnosti hrozi nepfizniva vétrna eroze a prasnost z orné pudy.
Smérem do krajiny musi byt zastavba isolovana pasem zahrad a sadu

Pro zachovani kvalitniho obytného prostfedi je uplatnén poZzadavek na vysadby ullcnlch
stromoradi.

Technické vybaveni

V soucasné dobé je mozno zastavbu pfipojit na nové vybudovany obecni vodovod a
plynovod. Kanalizace zatim v obci neni, planuje se odkanalizovani zastavby vytlakem
do kanaliza¢ni sité v Polepské ul. do a COV Kolina.

Pozemek je mirné svazity k obci a je nutno spolu s lok. na Uuzemi Kolina technicky
zajistit odvod destovych vod.

V zasobeni el. energii bude nezbytné pro soustfedénou zastavbu vybudovat novou
kabelovou trafostanici, spojenou se zruSenim ¢&asti vrchniho vedeni a novym
kabelovym svodem.

Uzemni limity — Ze dvou stran je lokalita vymezena hranici k.(. s Kolinem. Kromé
hlukové zény podél silnice lll.tfidy a omezeni trasou vrchniho vedeni VN nezasahuji do
plochy Zadné limity vyplyvajici z pravnich predpisu.

Z02 — Kolinska 2

Pozemek navrZzeny vramci Zmény €.1 se nachazi pfi silnici 111/12550 na protilehlé
strané lok.€.1 a je pokradovanim rozestavéné lokality rodinné zastavby na k.U. Kolina.
Dopravné Ize pfipojeni zastavby vyfeSit obsluznou komunikaci napojenou na mistni
komunikaci a na silnici 111/12550 ve spole¢né krizovatce slok. ¢.1. Obsluzna
komunikace maze do budoucna zajistit pfipojeni sousednich ploch na k.u. Kolina.

Z hlediska Zivotniho prostfedi je lokalita navrzena s protihlukovym opatfenim. Po
jiznim okraji lokality prochézi rudna silnice 111/12550, od niZ musi byt zéstavba
odclonéna isolacnim pasem zelené a plochami zahrad. Obytné domy budou umistény
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na odvracené strané pfi obsluzné komunikaci.

Technické vybaveni

Prilehlou mistni komunikaci prochazeji inZenyrské sité - vefejny vodovod a plynovod
,na které lze pfipojit i novou zastavbu.

V zasobeni el. energii se u obytné zastavby malého rozsahu nepocita s vybudovanim
samostatné trafostanice.

Odkanalizovani je nutno feSit prozatimné pomoci nepropustnych jimek s odvozem, nez
bude vybudovana v obci kanalizace.

Uzemni limity —
Okrajové prochézi lokalitou_vrchni vedeni VN 22kV, jehoZ OP je 10m na kaZdou stranu
od krajniho vodicCe a které je nezastavitelné.

Z04 — Na Kfremenech

Lokalita se nachazi na uboci svahu nad Polepkou aZz k Polepskému mlynu. Soucasti
lokality je maly pozemek u Polepky uréeny pro 1RD. Z vychodni strany je plocha
ohrani¢ena vrchnim vedenim VN. Na severu je limitujici funkéni biokoridor USES, podél
Polepky pak lokalni biokoridor. Céast plochy na okraji zastavéného Gzemi byla uréena
pro bydleni pavodnim Uzemnim planem, ale z divodu komplikovaného dopravniho
napojeni jen jako Uzemni rezerva.

Kapacita - pro 85 rodinnych domu se zastavénou plochou do 20% pozemku

Dopravné je navrzeno lokalitu pfipojit pfes u¢elovou komunikaci , ktera odbocuje pred
viezdem do obce ze silnice 111/12550. Ugelova cesta prochazi hlubokym zafezem a
napojeni nové zastavby bude vyZadovat naro€néjSi terénni Upravy. PFfipojeni bude
z hlediska bezpec&nosti vyZadovat Upravu silnice v oblouku a rozSifeni o odbocovaci
pruh. Vzhledem k vétSimu rozsahu plochy je navrzeno lokalitu pfipojit ze dvou smérq,
1 pfipojeni by bylo nedostate¢né. Kromé& napojeni na silnici 111/12550 je navrZzeno
prodlouzeni udolni komunikace s vyuzitim stavajicicho mostku pfes Polepku. Navrh
obsluznych komunikaci musi byt feSen citlivé ke stavajicimu terénu a s ohledem na
pripustné spady komunikaci. Rozlehla lokalita musi byt prostupnd i pro pési
v samostatnych zkratkovych cestach. Pristup pro obsluhu musi byt vyhovujici i
k sousedicim pozemkim zastavéného Uzemi.

Z hlediska kvality Zivotniho prostiedi a péSi dostupnosti do centra obce se jedna o
nejpfiznivéji poloZzenou lokalitu v ramci rozvojovych ploch. Nachazi se na oslunéném
severozapadnim svahu nad udolim Polepky stranou rusné prijezdni komunikace.
Bezprostfedni kontakt s hodnotnym udolim Polepky je pro bydleni zvIasté atraktivni.
Od jihovychodu, ze strany rozlehlych polnosti a ve sméru prevladajicich vétrd maze byt
zastavba negativné ovliviiovana zvysSenou prasnosti z rozoranych ploch poli. Nezbytné
je odclonéni vzrostlou zeleni na plochach zahrad s intenzitou zastavby do 20%
pozemka.

Z technické vybavenosti je mozno zastavbu pfipojit na uliéni Ffady vodovodu a
plynovodu, které zasobuji zastavbu podél Polepky. Gravitaénim zpusobem Ize
zastavbu odkanalizovat do hlavniho sbérace v adoli. Pfipojeni na el.sit je navrzeno
samostatnou kabelovou trafostanici s kabelovym svodem z vrchniho vedeni, které
lokalitou prochazi v dolni ¢asti.

Uzemni_limity do rozvojové lokality 7adné nezasahuji s vyjimkou vrchniho vedeni
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v dolni C¢asti lokality. Vyhledové je tfeba uvaZzovat s jeho zruSenim a kabelovym
rozvodem v celém zastavéném Uzemi. Rozsah lokality je limitovan kontaktem
s plochami USES , funk&nim biocentrem na severu a biokoridorem o Sifce 20m podél
Polepky.

Trasa biokoridoru , ktera byla v UPN vedend luénimi porosty v dolni &asti lokality je
navrhem Zmeény ¢€.1 zruSena , jednalo se o paralelni biokoridor , ktery byl navrzen nad
ramec zpracovaného Generelu USES. Ten Zména €.1 pIné respektuje .

Zasadnim limitem je ochrana pfirodni pamatky v sousedstvi —Polepsky vodopadek a
ochrana krajinného razu - vzhledem k pohledové exponovanosti celé rozlehlé lokality.
Na verejnych prostranstvich obytnych ulic jsou poZzadovany vysadby vzrostlych stromu
s méalovzrastnou korunou.

Svazité dnes zatravnéné Uzemi muaze byt ohroZovano vodni erozi a zvySenymi splachy
ze zpevnénych ploch. Je nutno vést komunikace po vrstevnicich a v lokalité zachovat
vSechny protierozni meze s ochrannou vsakovaci zeleni.

Z05 — Nad Polepskym mlynem

Lokalita ptvodné v UPN uréené pro drobnou vyrobu se nachazi na severnim okraji nad
Polepskym mlynem. Ze dvou stran je ohrani¢ena vrchnim vedenim.

Dopravné Ize lokalitu pfipojit s ohledem na svazity terén z 1 sméru - z pfistupové cesty
k Polepskému mlynu.

Zivotni_prostfedi lokality mGZe byt ohroZovano provozem na budoucim obchvatu |,
k némuz se zastavba blizi. Pro zastavbu je vyuZzito svazité Uzemi , které je terénné
odvraceno od rusné komunikace , navic po obvodu je navrZzen pas isolacni zelené, aby
byla hluénost eliminovana. Pozemek prudkého svahu p.6.140/2 je stejné jako v UPN
ponechan pro zelen s protieroznim G¢inkem. V zastavéné asti Uzemi je tfeba pocitat

s protieroznim opatfenim podél obsluzné cesty.

Z technické vybavenosti je mozno zastavbu pfipojit na uliéni fady vodovodu a
plynovodu, které prochézeji sousedni obytnou ulici. GravitaCnim zplsobem Ize
zastavbu odkanalizovat do udoli, odkud budou splasky pFeCerpany vytlakem do
kanaliza¢ni sité Kolina. Pfipojeni na el.sit je vazano na stavajici pfihradovou TS na
hranici lokality.

Uzemni limity do rozvojové lokality nezasahuji, 2 trasy vrchniho vedeni limituji
vymezeni lokality ze dvou sméru, na vychodé je lokalita omezena kontaktem s
funkénim biocentrem USES na Polepce.

S ohledem na svazity terén je lokalita ve zvySené mife pohledové oteviena a bude
dalezité, aby nedoSlo novodobou vystavbou k naruSeni krajinného razu. Vyznamnou
funkci maji v tomto sméru uli¢ni stromoradi .
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d - Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledka navrhu na PF

Ochrana ZPF podle zakona ¢. 334/1994 a provadéci vyhlasky ¢. 13/1994 Sh.
PFehled zabora zemédélského padniho fondu k.4. Polepy
ozn. kultura BPEJ oéﬂ?a%]y rozsah/ha acel vyuziti
Z01 orna 2.01.00 I 2,94 SmiSené bydleni
orna 2.01.10 I 0.73
3.67
Z02 orna 2.01.00 I 0,61 SmiSené bydleni
orna 2.01.10 [ 0.28
0,99
Z03 orna 2.08.40 vV 0,17 Venkovskée bydleni
sad v zastavéném Uz.
Z04 orna 2.30.14 v 5,26 Venkovské bydleni
louka 2.23.13 \% 6,16 Pfistupova
2.01.00 | 0,12 komunikace
11,54 ha
Z05 orna 2.01.00 I 0,03
SmiSené bydleni
ormna 2.08.10 I 0,50
2.08.40 "y 0.67
1,2ha
Z06 louka 2.58.00 Il 0,24ha Venkovské bydleni
v zastavéném Uz.
Z07 orna 2.30.14 V 0,02ha Venkovské bydleni
Z08 orna 2.08.10 Il 0,4ha Venkovské bydleni
v zastavéném Uz.
Z09 zahrada 2.58.00 1 0,04ha Venkovské bydleni

v zastavéném Uz.

Celkem zabory ZPF navrhové obdobi Polepy

18,27 ha

V zastavéném uzemi 0,68ha

Trida ochrany I. - 3,78 ha , Il. -2,19
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Zabory zemédélského pudniho fondu jsou znazornény v grafické priloze ¢€.6
Vyhodnoceni zabora ZPF 1:5000 a vycisleny v samostatné tabulce.

V grafické pfiloze jsou zachyceny hranice a oznaéeni BPEJ a hranice skuteéné
zastavéného uzemi. UP vymezuje hranici souCasné zastavéného Uzemi aktualné
k datu 1.12.2010.

Zabory ptdniho fondu se tykaji vyhradné rozvoje obytné zastavby véetné nezbytnych
pFistupovych komunikaci. Z hlediska Casové etapizace se jednd o plochy zafazené
v navrhovém obdobi . Pro rozvoj byly zafazeny pozemky v navaznosti na stavajici
zastavbu v urbanisticky vhodnych vazbach. Jejich vétSi rozsah je dan pfiznivymi
predpoklady rozvoje Uuzemi.

Kvalita pddy posuzovana u zabiranych ploch podle 5 tfid ochrany je v Polepech co se
tyCe rozsahu hodnocena prevazné nizSimi tfidami ochrany IV a V. Lokality ve sméru ke
Kolinu spadaji do nadpramérnych tfid ochrany lall .

2 Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

Navrh uzemniho planu obce Polepy se netyka zabord pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa.

e - Aktualizace uzemniho planu

S ohledem na dokoné&eni Gzemniho planu v r.1998, uplatfiuje se v ramci Upravy UP
aktualizace ploch, které byly v pribéhu uplynulého obdobi realizovany. Zaroven je
v Upravé UP zahrnuta zmé&né&na koncepce inzenyrskych siti. Aktualizace byla sou¢asti
Zmény ¢.1/ 2008 a tyka se nasledujicich Gprav:

1. Hranice zastavéného Uuzemi k 1.12.2010
Pfestavba byvalého kravina na bytovy dam jako bydleni hromadné.
Zastavba lokality V zahradéach a dostavby proluk rodinnymi domy.

Vybudovani nové vodovodni sité a zruSeni Uzemni rezervy plochy pro VDJ ,.

o & D

Napojeni na STL plynovod Kolina a zruSeni navrhu samostatné VTL regulacni
stanice plynu.

6. ZruSeni navrhu centraini COV s kanalizaénim sbhé&raéem podél Polepky a navrh
kanal. vytlaku do Kolina s napojenim v Polepské ul.

7. Zrudeni paralelniho biokoridoru USES svahem nad Polepkou a korekce
biokoridoru udolni nivou na k.a. Kolina , s funkénim biocentrem u Polepského
vodopadku /nové vyhlaSena pfirodni pamatka/.
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