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. NAVRH ZMENY €.2 UP

a_

b -

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zména ¢.2 aktualizuje vsouladu sodst.3 858 platného stavebniho zakona hranici
zastavéného Uzemi k 1.3.2018,.

Hranice zastavéného Uzemi sidla je vymezena ve vSech vykresech Navrhové casti i
Oduavodnéni.

Zakladni koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Obec Polepy leZi zhruba 2km od Kolina na silnici 11/12550 nedaleko silni¢niho obchvatu
s mimourovnovou kriZzovatkou. Obec bez vlastni vyrobni zakladny bude nadale rozvijena
s dirazem na hlavni_obytnou funkci s doplrikovou funkci krdtkodobé rekreace . Poloha
v zdzemi vétsSiho mésta je pro dalsi rozvoj zasadni, spolu s dobrou dostupnosti umozriuje
pestrejSi nabidku sluzeb a pracovnich prileZitosti pro obyvatele obce. Kromé pfriznivé
polohy je vy38i poptavka po bydleni vobci diky dobrému obytnému standardu a
hodnotnému prirodnimu zazemi.

Zménou ¢.2 nejsou pro bydleni navrhovany nové zastavitelné plochy. V lok.¢.1 Zména
¢.2 umoziuje preménu plochy zaclenéné v UP jako plocha verejného prostranstvi pro
rozSireni stavebni parcely RD. Plocha se nach&zi v proluce pfi okraji zastavby. Pivodné
obecni pozemek vedeny v kat. nemovitosti jako plocha ostatni s vyuZitim pro
komunikaci, byl zastavén kalnou a pristreSky a slouZil jako zahrada. LeZi pfi mistni
komunikaci a prirozené navazuje na uli¢ni zastavbu obce v Udoli potoka Polepky. Obytna
zéstavba na rozSirené zastavitelné ploSe bude situovana nedaleko Polepky v proluce pri
okraji zastavéného Uzemi. Charakterové bude odpovidat okolni venkovské zastavbé, na
kterou bezprostredné navéZe a zaroveri dopravné propoji navazujici zastavitelné plochy
z UP.

Druh& dotéend lokalita , kterou je rozsireni sbérného dvora , zahrnuje malou ¢ast noveé
zastavitelné plochy, z vétsi casti se jednd pouze o zménu funkéniho vyuziti pripadné
zménu podminek vyuZiti dané plochy.

Zdavodnéni rozvoje obce dle 855 stavebniho zakona ohledné potreb dalsiho rozvoje na
novych zastavitelnych plochach. Zména ¢.2 nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy
pro bydleni. Pouze upravuje rozsah obytnych ploch na Ukor verejnych prostranstvi.
Na hranici zastavéného Gzemi rozsituje UP navrzenou plochu sbérného dvora o malou
¢ast prirodni zelené vedené v kat. nemovitosti jako plocha ostatni.
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¢ - Urbanisticka koncepce,
vymezeni zastavitelnych ploch

V lok.¢.1 navrh Zmény ¢.2 doplruje a zpresnuje navrZeny rozsah obytnych ploch ze
Zmény ¢.1. Malé dil¢i plochy leZi v zastavéném Uzemi a v jeho bezprostredni
névaznosti. Zastavitelnd plocha byla v predchozi zméné navrZzena pro 1 RD v proluce
na jiznim okraji zastavby s dopravni vazbou na rozvojové plochy z platného UP.
Jedné se dle uzemniho planu o dil¢i plochy verejného prostranstvi, vedené v katastru
nemovitosti jako plochy ostatni, vyuzivané ve skute¢nosti jako soucéasti zahrad. Méni
se tedy funkéni vyuziti plochy z verejného prostranstvi na plochu venkovského
bydleni.

V lokalité ¢.2 dochazi k rozSireni sbérného dvora, navrzené jako plocha obc¢anské
vybavenosti z UP . Rozsiteni zahrnuje plochu verejného prostranstvi a ¢ast plochy
piirodni zelené , které se méni na vyuZiti pro obcanskou vybavenost. Plocha
verejného prostranstvi v Uzemnim planu navriend jako soucast pristupové
komunikace k rozvojovym obytnym plochd&m bude navrhovanou zménou upravena
pro plochu obcanského vybaveni. Sbérny dvar bude realizovan s umisténim
kontejner( bez trvalé zastavby jen s oplocenim, aby v pripadé realizace zaméru na
navazujicich rozvojovych plochéch byl umoznén pristup z této casti obce.

Prehled lokalit Zmény ¢.2 UP Polepy

Eislo | Katastr.uz. I?ozemek Vyuziti UP | Navrh Zmény &2 | poznamka / vymeéra
lokalita c.p.
1 Polepy 135/3 Pv—vefejné | By-Bydleni Zména P{Odml’neiVYUﬁgD
Yz prostranstvi venkovské rozsifeni pozemku pro
U Polepky | cast 144m?2
Pv —verejné | py- Bydleni Zména_l podminek vyuziti
974/11 st | prostranstvi venkovské aktualizace 80 m2
Pv —verejné | py- Bydleni Zména_ podminek vyuziti
074/4 c4st | prostranstvi venkovské aktualizace 70 m2
2 Polepy Pv — vefejné | Ov- obéanska Zména podminek vyuZziti
Sberng dvar | 89/23 tast | prostranstvi | Vvybavenost 20m2
Pv — vefejné | Ov- obéanska Zména podminek vyuZziti
89/51 ¢4st | prostranstvi | vybavenost 462m2
Zp - zelefs Ov- ob&anska Zastavitelna plocha
135/6 prirodni vybavenost 179m2
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Z1 —k.U.Polepy U Polepky poz.¢. 135/3 ¢ast, 274/11 ¢ast, 274/4 &ast

up Pv - Verejné prostranstvi

Zména Bv - Bydleni venkovské

Specifické podminky vyuZziti

Kapacita: plocha 0,03ha

Urbanistické vazby: v proluce na okraji zastavéného Gzemi - ¢asti zahrad na konci
uli¢ni zastavby

Dopravni napojeni: prodlouzeni obsluzné komunikace
s napojenim ze stavajici MK

Napojeni na sité: prodlouzenim uli¢nich fadd obecniho vodovodu a kanalizace

Uzemni limity/podminky:
respektovani navrZené obsluzné komunikace k rozvojové
zéstavbé v sousedstvi
zachovani charakteru okolni venkovské zastavby
orientace parcely zahradou do volné krajiny / zastavba bude
umisténa s min. odstupem od obsluzné MK
korekce trasy biokoridoru USES

Z2 — k.U.Polepy Shérny dvar poz.¢. 89/23 ¢ast, 89/51 ¢ast, 135/6 ¢ast

up Pv - Vefejné prostranstvi, Zp - Zelen prirodni
Zména OV - Obéanska vybavenost
Specifické podminky vyuZziti
Kapacita: plocha 0,07ha
Urbanistické vazby: na okraji zastavéného Uzemi — na konci obsluzné komunikace
v misté planovaného budouciho napojeni rozvojovych lokalit na
jihozapadnich svazich nad obci
Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace
Napojeni nasité: prodlouZeni elektro NN a prodlouzenim uli¢nich fadt obecniho
vodovodu
Uzemni limity/podminky:
zajisténi podminek pro budouci napojeni rozvojové obytné
zastavby, pro umisténi kontejneru bez trvalych objektd
korekce trasy biokoridoru USES se zachovanim brehovych
porostu
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d- Koncepce verejné infrastruktury

1 - Obc¢anska vybavenost
- Nakladani s odpady
2 - Doprava,
3 - Zasobovani pitnou vodou
4 - Odkanalizovani
5 - Z&sobovani el. energii
6 - Telekomunikace
7 - Produktovody, plynovody

1 - Obéanska vybavenost

Zména ¢.2 zahrnuje konkrétni zamér rozvoje verejnych sluZeb a to situovani
technického dvora obce do plochy Z2. Jednéa se o provoz obecnich technickych sluzeb,
situovani sbérny tfidéného odpadu a odbér bioodpadu.

V plochach venkovského bydleni umoziuji podminky vyuziti Gzemi UP situovani zarizeni
obcanské vybavenosti nebo nevyrobnich sluzeb.

Nakladani s odpady

Zustava zachovan soucasny systém svozu komunélniho odpadu TS Kolin na skladku v
Radimi. ZajiStovan je pomoci kontejneri svoz separovaného sbéru skla, papiru a plasta
a mobilniho svozu nebezpeénych odpadu a kovového Srotu. Obec je povinna zajistit
ukladani bioodpadu, ten by se mél realizovat pravé na ploSe Z2 zmény ¢.2.

2 - Doprava

Obé lokality Z01 a Z02 jsou napojeny ha stejnou stavajici obsluznou komunikaci, lokalita
Z02 tuto komunikaci uzavird a komunikace kon¢i vtéto ploSe, je nutné zajistit
dostatecny manipula¢ni prostor pro vozy technickych sluzeb a plochu pro otacéeni
v ramci plochy Obcanské vybavenosti technického dvora obce Polepy.

Rozvojova obytna zastavba se nachazi mimo hlavni silnici Ill.tridy, ktera ma v UP
vymezené 15m OP. Rovnéz neni dotéena hlukovymi pasmy silniéniho obchvatu 1/38
ani Zeleznice, které kolem Polep prochéazeji.
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3 - Zasobovani pitnou vodou

V Polepech je vybudovéan verejny vodovod s privadééem z Kolina ,z néjz bude mozno
napojit i novou zastavbu uliénimi fady.

4 - Odkanalizovani

Obec poéita s realizaci splaskové kanalizace s pre¢erpavanim do COV v Koliné. Novou
zastavitelnou plochu Ize bezproblémové pripojit uli¢nim radem .

5 - Zasobovani elektrickou enerqii

Vzhledem k rozsahu a potfebé navrzenych obytnych ploch pro rozsifeni zahrad RD a
rozSireni sbérného dvora neovlivni ndvrh Zmény ¢.2 nové napojeni na energetickou sit.
Stavajici trafostanice je v dosahu této rozvojové plochy.

6 - Telekomunikace

Uzemim prochazeji radioreléové trasy a dalkovy telekomunikaéni kabel.
Polepy jsou telekomunikacné pripojeny pres ATU Kolin.

7 - Produktovody, plynovody

DalSi nadrazené koridory technické infrastruktury — produktovod, VTL a VVTL plynovody
jsou Zménou ¢.2 respektovany véetné OP a BP.

6_ Polepy Zména ¢.2



e - Koncepce usporadani krajiny

Situovanim rozvojové plochy v proluce pfi okraji soucasné zastavéného Gzemi se navrh
Zmény ¢.2 usporadani krajiny dotyka v trase biokoridoru Polepky. V ndvrhu Zmény ¢.2 je
trasa biokoridoru upravena se zachovanim min. parametrd nezbytnych pro funkénost LBK
USES. Navrhem rozvojovych ploch nedojde v Gzemi k narudeni krajinného razu, obé
lokality se stanou prirozenou soucésti prilehlych ploch, které rozSifuji v okrajovych
polohach sidla. Plocha Obéanské vybavenosti uréené pro zbudovani sbérného dvora se
bezprostredné dotyka biokoridoru Polepky, je nezbytné zajistit, aby provoz technickych
sluZeb nenaruSoval prirodni prostredi, nenakladal snebezpec¢nymi Ilatkami a

v odpadovém hospodarstvi dbal na ekologickou likvidaci vSech odevzdanych surovin.

Ochrana lesa je zajiSténa respektovanim 50m OP od hranice lesnich pozemkd. Ve Zméné
¢.2 nedochazi k pfimému omezeni , hranice OP neniv navrhu dotc¢ena.

V Gzemi zastanou zachovany vSechny polni cesty. Rozvojova zastavba navrhovana v ramci
zastavéného Uzemi tento cestni systém nenarusuje.

Uzemim Polep prochazi podél Polepky lokalni biokoridor USES s navrzenym LBC , ktery je
ndvrhem Zmény ¢.2 ve své trase mirné korigovan se zachovanim min. Sirkovych
parametra .

Opatieni proti zaplavé neni navrhovano. Zaplavové Gzemi podél Polepky neni dosud
stanoveno, ani dosud nedoslo v zastavbé obce k lokalnimu vyliti z brehd potoka, které by
zpasobilo vazné Skody na majetku.

Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich
pozemcich.

Ochrana loZisek a CHLU nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachdazi Zadné chranéné loZiskové tzemi ani vyhradni lozisko.
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f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
Zmény vyuziti Gzemi vymezuje graficka priloha Zmény ¢.2, kterou jsou vykresy:
¢.1 Z&kladni ¢lenéni tizemi v m 1:5000.
¢.2 Hlavnivykres spravniho Uzemi- vyrez 1:5000
¢.3 Hlavnivykres lokalit Zmény ¢.2 - vyrez 1:2000

Funkéni plochy navrzené Zménou ¢€.2 jsou urceny pro nasledujici vyuZiti:
Bv - Bydleni venkovské
Ov - Ob¢anska vybavenost

Pro funkéni vyuziti Gzemi plati podminky vyuziti prevzaté z platného UP, kterym jsou
nadrazené specifické podminky v jednotlivych lokalitach.
V plochéch s rozdilnym zpasobem vyuZiti  jsou stanoveny zékladni funkéni regulativy,
¢lenéné na : Hlavni vyufZiti , PFipustné vyuziti , Nepfipustné vyuziti a Zasady usporadani
Gzemi

Bv Bydleni venkovske

hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych domech s drobnym hospodarskym zazemim a zahradou
pripustné vyuZziti

maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi

parkovani v rdmci vlastnich pozemka

drobné chovatelskéa ¢innost v doplrikovych objektech, bez negativniho vlivu na sousedni
pozemky

rodinna rekreace ve stavajicich objektech a rekolaudace na stavbu obytnou
nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostredi
stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé
parkovani ndkladové dopravy
z&sady usporddani dzemi
max. podlaznost 2np. s podkrovim
zastavénost hlavni stavbou RD v novych zastavitelnych plochach do 20%
zajiSténi pristupu z verejné komunikace v zastavéném Uzemi
soucéasti obytnych ulic bude stromoradi a plochy parkové zelené -822 vyhl. 5001/2006
dostavbu proluk v uli¢ni zastavbé prizpasobit vzhledu a situovani okolni zastavby
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Ov Ob¢anska vybavenost

hlavni vyuZiti
verejné sluzby - spravni, Skolské, kulturni, zdravotnické, socialni a cirkevni
sluzby komeréniho charakteru - maloobchod , stravovani
pripustné vyuziti
verejna zelen
bydleni majitele , prechodné ubytovani zaméstnancu
docasné ubytovani se zajisténym parkovanim
verejné sportovni a rekreacni plochy
nevyrobni sluzby a podnikatelské ¢innost
parkovani na vyhrazenych parkovistich
nepripustné vyuzivani
vyrobni ¢innosti zhorSujici Zivotni prostredi nad miru stanovenou obecné zavaznymi predpisy
odstavovani vozidel dopravni obsluhy mimo vyhrazena parkovisté
zafizeni, zvySujici nad obvyklou miru dopravni provoz
z&sady usporddani dzemi
max. podlaznost 2np + podkrovi
pri prestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla zachovat vzhled okolni z&stavby

g — Vymezeni verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni
V rdmci Zmény ¢.2 nejsou vymezovany nové plochy VPS ani VPO .
Korekce plochy LBK Polepky USES nezabira nové plochy, ale dochazi k redukci ploch.

h — Vymezeni ploch Gzemnich rezerv
stanoveni mozného budouciho vyufZiti, véetné podminek pro jejich provéreni

Zména ¢.2 UP Polepy netesi plochy Gzemnich rezerv.
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ODUVODNENI ZMENY €.2

Textova ¢€ast:

a- Vyuzivani Uzemi a koordinace z hlediska SirSich vztaha 10
b- Zadani Zmény ¢.2

c- Komplexnizdavodnéni ndvrhu feSeni a jeho dasledka na udrZitelny rozvoj 11
d- Vyhodnoceni predpokladanych dasledkda navrhu na PF 12
Grafické éast:

4.  Koordinaéni vykres / vyfez spravniho Uzemi 1: 5000

Uvodni Gdaje

Uzemni plan Polepy byl vydan 28.9.2011 a 032017 Zména ¢.1.
O potizeni Zmény ¢.2 rozhodlo zastupitelstvo obce 122017.
Spravni Uzemi zahrnuje 1 katastralni Gzemi .
rozsah spravniho Uzemi: 242 ha
pocet obyvatel: 633
V névrhu Zmény ¢.2 byly posuzovany 2 funkéné odlisné zamery:
Lokalita Z01 reSi oddéleni ¢asti pozemkad, které jsou oplocené a prinalezi k RD a
vyrazuje je z ploch verejnych prostranstvi s vyuZitim pro venkovskeé bydleni.

V lokalité Z02 se méni plocha verejného prostranstvi na obéanskou vybavenost
vhodnou pro umisténi sbérného dvoru obce.

a - Vyuzivani uzemi a koordinace z hlediska SirSich vztaht

Resené Uzemi lezi u Kolina a zhlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR je souéasti
rozvojovych os 0S4 a OS5.

Pro feSeni Zmény ¢.2 UP obce Polepy jsou zévazné Zasady Uzemniho rozvoje Sté.
kraje/2015. Z této dokumentace vyplynuly poZadavky zamérené na realizovany silni¢ni
obchvat Kolina 1/38 vcéetné doprovodnych staveb a opatfeni. Z dosud nerealizovanych
zaméru je v Uzemi tieba respektovat koridory produktovodu, VVTL a VTL plynovodu , kon-
krétné uplatriované na Uzemi obce Polepy, ale mimo dosah ploch reSenych Zménou ¢.2.

Z ploch USES do Gzemi nezasahuje zadny regionalni biokoridor ani biocentrum. Uzemim
prochazeji stavajici koridory verejné infrastruktury - vyznamna dopravni trasa 1/38 a sité
VVTL plynovod( a produktovodu. .

Limity vyuZiti Gzemi tykajici se ochrany pfirody a ochrannych pasem verejné infrastruktury-
inZenyrskych siti a dopravy jsou v Polepech v zemnim rozvoji limitujici a jako omezeni
vyplyvajici ze zakonnych predpisd jsou obsazeny v Koordinaénim vykrese UP 1:5 000.
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b - Zadani Zmény ¢.2

Zména ¢. 2, o jejimZ zpracovani rozhodlo zastupitelstvo na zakladé podnétt soukromého
vlastnika a obce, je projednavana ve zkraceném fizeni dle §55a SZ , které nevyZaduje
zpracovavani Zadani. Minimalni rozsah rozvojovych ploch se tyka zc¢asti i aktualizace
soucasnéeho vyuziti. V obou lokalitach se jednd pouze o zménu funkéniho vyuZiti prakticky
v hranicich zastavitelného Gzemi platného UP.

¢ - Komplexni zdavodnéni navrhu feSeni
a jeho dasledka na udrzitelny rozvoj

Smyslem Zmény ¢.2 je omezeny rozvoj bydleni (roz8ireni pozemkd u RD) a zménu vyuziti

ploch verejného prostranstvi a zelené pro umisténi sbérného dvoru obce. Zastavitelné
Uzemi navrh rozSifuje jen minimalné. Obytné plochy jsou bud soucasti zastavéného
Uzemi nebo v jiZ vymezeném zastavitelném Uzemi. Pro rozSifeni sbérného dvora navrh
vyuziva nezemédélské pozemky s kulturou pl. ostatni tvorici proluku pti okraji
zastavéného Gzemi.

Podminky vyuZiti tzemi schvalené v UP/2011 zdstavaji v platnosti a jsou Zménou ¢.2
prevzaty pro rozvojovou plochu venkovského bydleni a ob¢anské vybavenosti, doplnéné
jsou  konkrétnimi specifickymi podminkami vyuZiti Uzemi. Doplnény jsou specifické
podminky ohledné zastavitelnosti plochy obéanské vybavenosti - shérného dvora.

Umisténim plochy obcanské vybavenosti pro zfizeni sbérného dvora obce, dojde
k realizaci verejné vybavenosti slouZici pIné k fungovani a technickému zazemi pro celou
obec. Tato zména ma tedy vliv na udrzitelny rozvoj obce a je potiebnd pro jeji
kaZzdodenni fungovani. RozSirenim rozvojovych ploch pro rodinné bydleni podpoti Zména
¢.2 realizaci novych obytnych ploch pro mladé obyvatele.

Limity vyuziti Gzemi

Ochranné rezimy vyplyvajici z obecné pravnich predpisd , uplatriované ve stanoviscich
dotcenych organd pri projednavani, nebo navrzenych UP

Prilohou Odavodnéni Zmény ¢.2 je Koordinacni vykres se zdkresem rozvojovych zdmérd
posuzovanych vramci Zmény &2 UP Polepy. Vykres zachycuje Gzemni limity jako
omezeni vyplyvajici ze zakonnych predpist, ktera jsou limitujici v izemnim rozvoiji.
Rozvojové plochy Ize konfrontovat s Gzemnimi limity, které sleduji dotéené organy pfi
projednédvéni. V obou sledovanych lokalitach jsou tyto Uzemni limity uvedeny jako
specifické podminky vyufZiti.

V feSeném k.0. obce Polepy se uzemni limity tykaji z4jma ochrany pfirody, ochrannych
pasem dopravy a technické infrastruktury. Rozvojové plochy se nedotykaji zajmu
ochrany prirodnich nebo kulturnich hodnot. Pro realizaci zamér( bylo tfeba korigovat
vymezeni a $itkové parametry lokalniho biokoridoru USES Polepky, prochazejiciho tdolni
nivou.
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Z hlediska zajma MO se spravni Uzemi Polepy nachazi v OP prehledovych systému /OP
RPL/- letecka stavba véetné OP /UAP jev 103, pasport 238/2014/. V tomto Gzemi méze
byt omezena nebo zakézana stavba vyskovych staveb nad 30m, tvoricich dominanty v
terénu a které Ize povolit jen na zékladé zavazného stanoviska MO. Zména ¢.2 se
vyskovych staveb netyka.

PoZadavky civilni ochrany u venkovského osidleni vyplyvaji z vyhlasky o zabezpeceni
integrovaného zachranného systému dle vyhl. 380/2002 Sb. a jsou sou¢asti platného UP.

o
1

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhu na PF

1 Ochrana ZPF podle zékona ¢. 334/1994 a provadéci vyhlasky ¢. 13/94 Sb.

V navrhu Zmény ¢.2 nedochazi k zaboram zemédélského padniho fondu , neni proto tato
kpt. zpracovana textoveé ani jako graficka priloha.
Celkové zabory ve Zméné ¢.2 ve spravnim Uzemi obce Polepy ¢ini 0 ha.

Jedind mal4 zastavitelna plocha navrzena Zménou ¢.2 pro rozsireni sbérného dvora leZi
na hranici zastavéného Uzemi na nezemédélském pozemku s kulturou pl. ostatni.

U v8ech dalSich rozvojovych ploch, které jsou také malého rozsahu, se pouze méni
zpasob vyuZiti v ramci zastavénych nebo zastavitelnych ploch, vSechny s kulturou ploch
ostatnich.

V grafické priloze platného UP jsou zachyceny hranice a oznaéeni BPE] a hranice
skuteéné zastavéného Gzemi. Zména ¢&.2 UP Polepy vymezuje hranici zastavéného Gzemi
aktuélné k datu 03 2018.

2 Ochrana pozemka uréenych k plnéni funkci lesa.
Navrh Zmény ¢.2 izemniho planu Polepy se netyka zabord pozemkd uréenych
k pInéni funkci lesa.
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