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I. NAVRH ZMENY ¢.2 UP

a - Vymezeni zastavéného uzemi

e Zména (.2 aktualizuje vsouladu sodst.3 8§58 platného stavebniho zakona hranici
zastavéného uzemik 1.3.2018,.

e Hranice zastavéného Uzemi sidla je vymezena ve viech vykresech Navrhové Easti i
Oduvodnéni.

o
'

Zakladni koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje hodnot izemi

e Obec Polepy leZi zhruba 2km od Kolina na silnici 111/12550 nedaleko silni¢niho obchvatu
s mimourovriovou kfizovatkou. Obec bez vlastni vyrobni zékladny bude nadale rozvijena
s ddrazem na hlavni_obytnou funkci s doplrikovou funkci kratkodobé rekreace . Poloha

v zazemi vétSiho mésta je pro dalsi rozvoj zasadni, spolu s dobrou dostupnosti umoziuje
pestiejsi nabidku sluzeb a pracovnich pfrileZitosti pro obyvatele obce. Kromé pfiznivé
polohy je vy33i poptavka po bydleni vobci diky dobrému obytnému standardu a
hodnotnému pfirodnimu zazemi.

e Zménou ¢.2 nejsou pro bydleni navrhovany nové zastavitelné plochy. V lok.¢.1 Zména
¢.2 umozfiuje pfeménu plochy za&lenéné v UP jako plocha vefejného prostranstvi pro
rozsiteni stavebni parcely RD. Plocha se nachdzi v proluce p¥i okraji zastavby. Pvodné
obecni pozemek vedeny v kat. nemovitosti jako plocha ostatni s vyuZitim pro
komunikaci, byl zastavén kllnou a pristfesky a slouZil jako zahrada. LeZi pfi mistni
komunikaci a pfirozené navazuje na uli¢ni zastavbu obce v udoli potoka Polepky. Obytna
zdstavba na rozsifené zastavitelné ploSe bude situovana nedaleko Polepky v proluce pfi
okraji zastavéného Uzemi. Charakterové bude odpovidat okolni venkovské zastavbé, na
kterou bezprostfedné navaZe a zaroven dopravné propoji navazujici zastavitelné plochy
z UP.

e Druhd dotcena lokalita , kterou je rozsiteni sbérného dvora , zahrnuje malou ¢ast nové

zastavitelné plochy, z vétsi casti se jedna pouze o zménu funkéniho vyuZiti pfipadné
zménu podminek vyuziti dané plochy.

e Zduvodnéni rozvoje obce dle §55 stavebniho zékona ohledné potfeb dal$iho rozvoje na
novych zastavitelnych plochdch. Zména ¢.2 nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy
pro bydleni. Pouze upravuje rozsah obytnych ploch na ukor vefejnych prostranstvi.
Na hranici zastavéného tzemi roziifuje UP navrienou plochu sbérného dvora o malou
¢ast pfirodni zelené vedené v kat. nemovitosti jako plocha ostatni.
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¢ - Urbanisticka koncepce,
vymezeni zastavitelnych ploch

V lok.¢.1 ndvrh Zmény ) doplfiuje a zpfesfiuje navrzeny rozsah obytnych ploch ze

Zmény ¢.1. Malé dilei plochy lezi v zastavéném dzemi a v jeho bezprostiedni
ndvaznosti. Zastavitelnd plocha byla v pfedchozi zméné navrZena pro 1 RD v proluce
na jiznim okraji zastavby s dopravni vazbou na rozvojové plochy z platného UP.
Jedna se dle izemniho planu o dilgi plochy vefejného prostranstvi, vedené v katastru
nemovitosti jako plochy ostatni, vyuZivané ve skutegnosti jako soucasti zahrad. Méni
se tedy funkéni vyuziti plochy z vefejného prostranstvi na plochu venkovského
bydleni.

V lokalité €.2 dochdzi k rozditeni sbérného dvora, navriené jako plocha obcanské

vybavenosti z UP . Rozéifeni zahrnuje plochu vefejného prostranstvi a ¢ast plochy
pfirodni zelené , které se méni na vyuZiti pro oblanskou vybavenost. Plocha
vefejného prostranstvi v Uzemnim planu navriend jako soudast pfistupové
komunikace k rozvojovym obytnym plochdm bude navrhovanou zménou upravena
pro plochu obtanského vybaveni. Sbérny dvir bude realizovan s umisténim
kontejnerd bez trvalé zastavby jen s oplocenim, aby v pfipadé realizace zaméru na
navazujicich rozvojovych plochéch byl umoinén pfistup z této Casti obce.

Prehled lokalit Zmény €.2 UP Polepy

Fislo :(akta|str.l’1z. EP:ZGmek Vyuiiti OP | Névrh Zmény &2 | poznémka / vyméra
okalita -P-
1 Polepy 135/3 Pv—vefejné | Bv- Bydleni Zména podminek vyuZiti
o ‘ . rozsifeni pozemku pro RD
t prostranstvi venkovské
U Polepky cas 144m2
Pv —vefejné | By- Bydleni Zme"nq podminek vyufZiti
274/11 Est | Prostran stvi venkovské aktualizace 80m2
Pv - vefejné | By- Bydleni Zména_podminek vyuZiti
2744 Est prostranstvi venkovské aktualizace 70 m2
2 Polepy Pv —vefejné | Ov- ob&anska Zména podminek vyulZiti
Shérny dvir 89/23 ¢ast prostranstvi vybavenost 20m2
Pv —vefejné | Ov- obtanska Zména podminek vyufiti
89/51 gast prostranstvi vybavenost 462m2
Zp - zeledt Ov- ob&anska Zastavitelnd plocha
135/6 piirodni vybavenost 179m2
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Z1 - k.U.Polepy U Polepky poz:¢. 135/3 East, 274/11 &ast, 274/4 East

up Pv - Vefejné prostranstvi
Zmeéna Bv - Bydieni venkovské

Specifické podminky vyuZiti
Kapacita: plocha 0,03ha
Urbanistické vazby: v proluce na okraji zastavéného uzemi - ¢dsti zahrad na konci

ulicni zastavby
Dopravni napojeni: prodlouzeni obsluzné komunikace
s napojenim ze stavajici MK
Napojeni na sité: prodiouZenim uli¢nich fadl obecniho vodovodu a kanalizace

Uzemni limity/podminky:
e respektovani navrzené obsluzné komunikace k rozvojové
z3stavbé v sousedstvi
e zachovani charakteru okolni venkovské zdstavby
e orientace parcely zahradou do volné krajiny / zdstavba bude
umisténa s min. odstupem od obsluZné MK
e korekce trasy biokoridoru USES

22 - k.U.Polepy Sbérny dvir poz.¢. 89/23 &ast, 89/51 €ast, 135/6 ¢ast

up Pv - Vefejné prostranstvi, Zp - Zelen pfirodni
Zména OV - Obcanska vybavenost
Soecifické podminky vvuziti
Kapacita: plocha 0,07ha
Urbanistické vazby: na okraji zastavéného uUzemi — na konci obsluzné komunikace
v misté pldnovaného budouciho napojeni rozvojovych lokalit na
jihozapadnich svazich nad obci

Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace
Napojeni na sité: prodlouzeni elektro NN a prodlouzenim uli¢nich fadi obecniho
vodovodu
Uzemni limity/podminky:
e zajisténi podminek pro budouci napojeni rozvojové obytné
zastavby, pro umisténi kontejnerl bez trvalych objektd
e korekce trasy biokoridoru USES se zachovanim bfehovych

porostd
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d - Koncepce verejné infrastruktury

1-

1 - Obcanska vybavenost
- Nakladani s odpady -
2 - Doprava,
3 - Zasobovani pitnou vodou
4 - Odkanalizovani
5 - Zasobovani el. energii
6 - Telekomunikace
7 - Produktovody, plynovody

Obéanska vybavenost

Zména ¢.2 zahrnuje konkrétni zamér rozvoje verejnych sluzeb a to situovani
technického dvora obce do plochy Z2. Jednd se o provoz obecnich technickych sluzeb,
situovani shérny tfidéného odpadu a odbér bioodpadu.

V plochach venkovského bydleni umoztiuji podminky vyuZiti Gzemi UP situovéni zafizeni
obcanské vybavenosti nebo nevyrobnich sluzeb.

Nakladani s odpady

7)o

ZGstava zachovan soucasny systém svozu komunalniho odpadu TS Kolin na skladku v
Radimi. Zajistovan je pomoci kontejnerd svoz separovaného sbéru skla, papiru a plastd
a mobilniho svozu nebezpeénych odpadu a kovového Srotu. Obec je povinna zajistit
ukladani bioodpadu, ten by se mél realizovat pravé na ploSe Z2 zmény ¢.2.

Doprava

Obé lokality Z01 a Z02 jsou napojeny na stejnou stavajici obsluznou komunikaci, lokalita
Z02 tuto komunikaci uzavira a komunikace konci vtéto ploSe, je nutné zajistit
dostateény manipulaéni prostor pro vozy technickych sluzeb a plochu pro otaceni
v ramci plochy Ob&anské vybavenosti technického dvora obce Polepy.

Rozvojova obytna zastavba se nachazi mimo hlavni silnici Ill.tfidy, kterd ma v UP
vymezené 15m OP. RovnéZ neni dotéena hlukovymi pasmy silnicniho obchvatu 1/38
ani zeleznice, které kolem Polep prochazeji.
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3 - Zasobovani pithou vodou

s VPolepech je vybudovdn verejny vodovod s pfivadétem z Kolina ,z néji bude moZno
napojit i novou zastavbu ulicnimi rfady.

4 - Odkanalizovani

e Obec potita s realizaci spladkové kanalizace s ptecerpavanim do COV v Koliné. Novou
zastavitelnou plochu Ize bezproblémové pfipojit ulicnim fadem .

5 - Zasobovani elektrickou energii

e Vzhledem k rozsahu a potfebé navrzenych obytnych ploch pro rozsifeni zahrad RD a
rozSifeni sbérného dvora neovlivni ndvrh Zmény ¢.2 nové napojeni na energetickou sit.
Stavajici trafostanice je v dosahu této rozvojové plochy.

6 - Telekomunikace

» Uzemim prochdzeji radioreléové trasy a dalkovy telekomunikaéni kabel.
Polepy jsou telekomunikaéné pripojeny pres ATU Kolin.

7 - Produktovody, plynovody

e Daldi nadfazené koridory technické infrastruktury — produktovod, VTL a VVTL plynovody
jsou Zménou ¢.2 respektovany véetné OP a BP.
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e- Koncepce usporadani krajiny

¢ Situovanim rozvojové plochy v proluce pfi okraji soucasné zastavéného dzemi se navrh
Zmény ¢.2 usporadani krajiny dotykd v trase biokoridoru Polepky. V ndvrhu Zmény ¢.2 je
trasa biokoridoru upravena se zachovanim min. parametrd nezbytnych pro funkénost LBK
USES. Ndvrhem rozvojovych ploch nedojde v Uzemi k naru$eni krajinného razu, obé
polohach sidla. Plocha Obc¢anské vybavenosti uréend pro zbudovani sbérného dvora se
bezprostfedné dotyka biokoridoru Polepky, je nezbytné zajistit, aby provoz technickych
sluzeb nenaruSoval ptirodni prostfedi, nenakladal snebezpecnymi Ilatkami a
v odpadovém hospodatstvi dbal na ekologickou likvidaci vSech odevzdanych surovin.

e Ochrana lesa je zajisténa respektovanim 50m OP od hranice lesnich pozemkud. Ve Zméné
¢.2 nedochazi k pfimému omezeni, hranice OP neniv navrhu dotéena.

e V UzemizUstanou zachovény vsechny polni cesty. Rozvojova zastavba navrhovana v ramci
zastavéného uzemi tento cestni systém nenarusuje.

e Uzemim Polep prochdazi podél Polepky lokélni biokoridor USES s navrienym LBC, ktery je

navrhem Zmény ¢.2 ve své trase mirné korigovan se zachovanim min. Sitkovych
parametrd .

e Opatieni proti zaplavé neni navrhovano. Zaplavové Gzemi podél Polepky neni dosud
stanoveno, ani dosud nedoslo v zdstavbé obce k lokalnimu vyliti z bfeh( potoka, které by
zpUsobilo vazné skody na majetku.

e Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich

pozemcich.

e Ochrana lozisek a CHLU nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné chranéné loziskové uzemi ani vyhradni lozisko.
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f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
e Zmény vyuZiti uzemi vymezuje grafickd pfiloha Zmény ¢.2, kterou jsou vykresy:
¢.1 Zakladni ¢lenéni uzemi v m 1:5000.
¢.2 Hlavnivykres spravniho Gzemi- vyfez 1:5000
¢.3 Hlavnivykres lokalit Zmény ¢.2 - vyfez 1:2000
e Funkéni plochy navriené Zménou €.2 jsou urceny pro nasledujici vyuziti:
Bv - Bydleni venkovské
Ov - Obcanska vybavenost

Pro funkéni vyuZiti Gzemi plati podminky vyuZiti pfevzaté z platného UP, kterym jsou
nadrazené specifické podminky v jednotlivych lokalitdach.

e V plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny zakladni funkCni regulativy,

¢lenéné na : HIlavni vyuZiti , Pfipustné vyuziti , NepFipustné vyuZiti a Zasady usporadani

uzemi

Bv Bydleni venkovské

hlavni vyuZiti

e bydleni v rodinnych domech s drobnym hospodaiskym zédzemim a zahradou
pripustné vyuZiti

e maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu tzemf

e parkovaniv ramci vlastnich pozemkd

e drobna chovatelskd ¢innost v doplnkovych objektech, bez negativniho vlivu na sousedni
pozemky

e rodinna rekreace ve stdvajicich objektech a rekolaudace na stavbu obytnou
nepripustné vyuzZiti

e vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostiedi

e stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé

e parkovani nakladové dopravy

zasadv usporadani Uzemi

e max. podlaznost 2np. s podkrovim

e zastavénost hlavni stavbou RD v novych zastavitelnych plochach do 20%

e zajiSténi pFistupu z vefejné komunikace v zastavéném uzemi

e soucasti obytnych ulic bude stromotadi a plochy parkové zelené -§22 vyhl. 5001/2006
e dostavbu proluk v uli¢ni zastavbé pFizplsobit vzhledu a situovani okolni zastavby
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Ov Obéanska vybavenost

hlavni vyuZiti
e verejné sluzby - spravni, Skolské, kulturni, zdravotnické, socidlni a cirkevni
o sluzby komercniho charakteru - maloobchod , stravovdni
pripustné vyuZiti
e verejna zelen
e bydleni majitele , pfechodné ubytovani zaméstnanct
e docasné ubytovani se zajisténym parkovdnim
e verejné sportovni a rekreacéni plochy
e nevyrobnisluzby a podnikatelska Cinnost

e parkovani na vyhrazenych parkovistich
nepripustné vyuzivani
e vyrobni ¢innosti zhorsujici Zivotni prostredi nad miru stanovenou obecné zdvaznymi pfedpisy
e odstavovani vozidel dopravni obsluhy mimo vyhrazena parkovisté
e zafizeni, zvysujici nad obvyklou miru dopravni provoz

zasady usporaddani uzemi
e max. podlainost 2np + podkrovi
e pii pfestavbach a dostavbach v centrdini Casti sidla zachovat vzhled okolni zastavby

g — Vymezeni verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni
e VramciZmény ¢.2 nejsou vymezovany nové plochy VPS ani VPO .

e Korekce plochy LBK Polepky USES nezabira nové plochy, ale dochazi k redukci ploch.

h — Vymezeni ploch uzemnich rezerv
stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jejich provéreni

e Zména ¢.2 UP Polepy nefesi plochy Gzemnich rezerv.
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ODUVODNENI ZMENY C.2
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4. Koordinacni vykres / vyfez spravniho uzemi 1: 5000

Uvodni ddaje

e Uzemni pldn Polepy byl vyddn 28.9.2011 a 032017 Zména ¢.1.

e O pofizeni Zmény ¢.2 rozhodlo zastupitelstvo obce 122017.

e Sprdvni uzemizahrnuje 1 katastralni uzemi .

e rozsah spravniho Uzemi: 242 ha

e pocet obyvatel: 633

V navrhu Zmény €.2 byly posuzovany 2 funkéné odlisSné zaméry:

e Lokalita Z0O1 resi oddéleni ¢asti pozemka, které jsou oplocené a pfinaleZi k RD a
vyfazuje je z ploch vefejnych prostranstvi s vyuzitim pro venkovské bydleni.

e Vlokalité Z02 se méni plocha vefejného prostranstvi na obc¢anskou vybavenost
vhodnou pro umisténi sbérného dvoru obce.

a - Vyuzivani uzemi a koordinace z hlediska SirsSich vztaht

e Re3ené Uzemi le#i u Kolina a zhlediska Politiky uzemniho rozvoje €R je soucasti
rozvojovych os 0S4 a 0S5.

e Pro fedeni Zmény ¢.2 UP obce Polepy jsou zdvazné Zasady uzemniho rozvoje St¢.
kraje/2015. Z této dokumentace vyplynuly poZadavky zaméfené na realizovany silniéni
obchvat Kolina 1/38 véetné doprovodnych staveb a opatfeni. Z dosud nerealizovanych
zaméru je v Uzemi tfeba respektovat koridory produktovodu, VVTL a VTL plynovodu , kon-
krétné uplatiované na Uzemi obce Polepy, ale mimo dosah ploch reSenych Zménou ¢.2.

Z ploch USES do dzemi nezasahuje 7adny regionalni biokoridor ani biocentrum. Uzemim
prochazeji stavajici koridory vefejné infrastruktury - vyznamnd dopravni trasa 1/38 a sité
VVTL plynovodi a produktovodu. .

Limity vyuZiti uzemi tykajici se ochrany prirody a ochrannych pasem verejné infrastruktury-
inzenyrskych siti a dopravy jsou v Polepech v Uzemnim rozvoji limitujici a jako omezeni
vyplyvajici ze zdkonnych predpist jsou obsaZeny v Koordinaénim vykrese UP 1:5 000.
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b-

Zadani Zmény ¢.2

Zména ¢. 2, o jejimZ zpracovani rozhodlo zastupitelstvo na zdkiadé podnét soukromého

vlastnika a obce, je projedndvana ve zkrdceném Fizeni dle §55a SZ , které nevyZaduje
zpracovavani Zadani. Minimalni rozsah rozvojovych ploch se tykd zc¢asti i aktualizace
soucasného vyuZiti. V obou lokalitdch se jedna pouze o zménu funkéniho vyuziti prakticky
v hranicich zastavitelného Gzemi platného UP.

Komplexni zdiivodnéni navrhu feSeni
a jeho disledkd na udrzitelny rozvoj

Smyslem Zmény ¢.2 je omezeny rozvoj bydleni (rozsifeni pozemku u RD) a zménu vyuZiti
ploch verejného prostranstvi a zelené pro umisténi sbérného dvoru obce. Zastavitelné
Uzemi navrh rozsifuje jen minimdiné. Obytné plochy jsou bud’ souédsti zastavéného
uzemi nebo v jiz vymezeném zastavitelném uzemi. Pro rozsifeni sbérného dvora navrh
vyuizivd nezemédélské pozemky s kulturou pl. ostatni tvofici proluku pfi okraji
zastavéného uzemi.

Podminky vyuziti Gzemi schvalené v UP/2011 zastdvaji v platnosti a jsou Zménou ¢.2
prevzaty pro rozvojovou plochu venkovského bydleni a ob¢anské vybavenosti, doplnéné
jsou konkrétnimi specifickymi podminkami vyuziti dzemi. Doplnény jsou specifické
podminky ohledné zastavitelnosti plochy obcanské vybavenosti - sbérného dvora.

Umisténim plochy obcanské vybavenosti pro zfizeni sbérného dvora obce, dojde
k realizaci vefejné vybavenosti slouzici pIné k fungovani a technickému zdzemi pro celou
obec. Tato zména md tedy vliv na udrZitelny rozvoj obce a je potfebna pro jeji
kazdodenni fungovani. Rozsifenim rozvojovych ploch pro rodinné bydleni podpofi Zména
¢.2 realizaci novych obytnych ploch pro mladé obyvatele.

Limity vyuziti Uzemi

Ochranné reZimy vyplyvajici z obecné pravnich predpisti, uplatiované ve stanoviscich
dotéenych orgdni pfi projedndvdni, nebo navrzenych UP

Prilohou Oddvodnéni Zmény ¢.2 je Koordinaéni vykres se zakresem rozvojovych zamér(
posuzovanych vramci Zmény &2 UP Polepy. Vykres zachycuje dzemni limity jako
omezeni vyplyvajici ze zakonnych predpisQ, ktera jsou limitujici v uzemnim rozvoji.
Rozvojové plochy lze konfrontovat s Gzemnimi limity, které sleduji dotéené organy pfi
projednavani. V obou sledovanych lokalitach jsou tyto uzemni limity uvedeny jako
specifické podminky vyuziti.

V tfeSeném k.U. obce Polepy se Gzemni limity tykaji zajm0 ochrany ptirody, ochrannych
pasem dopravy a technické infrastruktury. Rozvojové plochy se nedotykaji zdjmu
ochrany pfirodnich nebo kulturnich hodnot. Pro realizaci zamér( bylo treba korigovat
vymezeni a $irkové parametry lokalniho biokoridoru USES Polepky, prochazejiciho udolni
nivou.
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e Z hlediska zdjmid MO se spravnhi Uzemi Polepy nachazi v OP prehledovych systém( /OP

d

RPL/- leteckd stavba véetné OP /UAP jev 103, pasport 238/2014/. V tomto lzemi muze
byt omezena nebo zakdzana stavba vyskovych staveb nad 30m, tvoricich dominanty v
terénu a které lze povolit jen na zakladé zavazného stanoviska MO. Zména ¢.2 se
vySkovych staveb netyka:

Pozadavky civilni ochrany u venkovského osidleni vyplyvaji z vyhldsky o zabezpeéeni

integrovaného zdchranného systému dle vyhl. 380/2002 Sb. a jsou souéasti platného UP.

- Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhu na PF

1

Ochrana ZPF podle zdkona & 334/1994 a provddéci vyhldsky ¢ 13/94 Sb.

V ndvrhu Zmény ¢&.2 nedochazi k zabor(im zemédélského pldniho fondu , neni proto tato
kpt. zpracovdna textové ani jako grafickd ptiloha.
Celkové zabory ve Zméné ¢.2 ve spravnim Uzemi obce Polepy ¢&ini 0 ha.

Jedind mala zastavitelnd plocha navrienda Zménou ¢.2 pro rozsiteni sbérného dvora leZi
na hranici zastavéného uzemi na nezemédélském pozemku s kulturou pl. ostatni.

U v3ech dalSich rozvojovych ploch, které jsou také malého rozsahu, se pouze méni
zplsob vyuZiti v ramci zastavénych nebo zastavitelnych ploch, vdechny s kulturou ploch
ostatnich.

V grafické pfiloze platného UP jsou zachyceny hranice a oznafeni BPEJ a hranice
skuteéné zastavéného uzemi. Zména ¢.2 UP Polepy vymezuje hranici zastavéného tzemi
aktudlné k datu 03 2018.

Ochrana pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa.
Ndvrh Zmény €.2 zemniho planu Polepy se netykd zabor pozemki uréenych
k plnéni funkci lesa.
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